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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général imposées dans le Permis
d’Aménager dénommé « LE BOIS DES CHENES », tel qu'if figure au plan de composition numéroté PA 4.

Il est opposable & quiconque détient ou occupe, & quelque titre gue ce soit, tout ou partie du lotissement.

Il est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme dans le périmetre objet du
présent permis d’aménager.

fl doit &tre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso, ou 2
l'occasion de chaque vente ou de chaque location, qu'il s'agisse d'une premiére vente ou location, ou de
reventes ou de locations successives.

L'attention des acquéreurs des [ots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autorisation doit
&tre obtenue préalablement a toutes constructions ou travaux, a I'intérieur du permis d’aménager.

Les régles d'urbanisme du présent réglement sont applicables 10 ans & compter de la date d'approbation de
l'autorisation de lotir,

I.1 - Désignations des terrains et origine de propriété

Le présent réglement s'applique au permis d’aménager dénommé "LE BOIS DES CHENES ", situé sur [a
commune de MAUREILLAS LAS-ILLAS.

L'unité fonciére cadastrale porte sur une surface de 11 838 m2

Cette méme superficie, mesurée dans les limites apparentes prises sur le levé topographique de 'état des
lieux, est également de 11 898 m?2.

L'ensemble du terrain loti est réparti de la maniére suivante :

AL-606p 45 m?
AL AL-607 3081 m?
AL-608 8727 m*
11853 m*

La SAS NUMAA AMENAGEMENT a [a maitrise fonciére des terrains a lotir.

La domiciliation a été établie a Fadresse suivante :

SAS NUMAA AMENAGEMENT — Bat. Opale - 440 rue James Watt Tecnosud — 6 Qﬁ?fﬁmﬂﬁﬁlﬁf\és des Communes

1.2 - Divisions en lots - Décomposition en tranches Vallespir et Haut-Vallespir

Le lotissement sera composé de 21 lots, Recule 2 7 MARS 2019

la surface lotie est répartie de [a maniére suivante :

8781 m?

3117 m?

11853 m?

Ref. 17-016 15/01/2018
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BO!S DES CHENES "

Cette répartition de surfaces ne sera rendue définitive qu’apres bornage et établissement du plan parcellaire
par le Géomeétre Expert D.P.L.G. de I'opération.

Ce découpage foncier devra étre définitiverment arrété avant tout commencement des travaux de VRD et sera
calculé et étabii par le géométre expert de l'opération.

1.3 - Adhésions aux présentes

La signature des actes comporte |'adhésion compléte aux dispositions du présent réglement, dont un
exemplaire sera remis a 'acquéreur du [ot.

Tout acquéreur de lot accepte par avance les modifications qui pourraient intervenir a la suite d’'une demande
par le pétitionnaire de modification de permis d’aménager, si celles-ci ne concernent pas leur parcelle.

Tout acquéreur de lot accepte, sans réclamations, fa possibilité pour une opération voisine ou une extension
de I'urbanisation d'utiliser les voies et réseaux divers de celui-ci.

Dispositions générales

Le terrain constituant l'assiette fonciére du lotissement se situe en zone 1NAb du POS de la commune de
MABUREILLAS LAS-ILLAS.

L'intégralité des prescriptions réglementaires du POS s'appliquent en sus des régles énoncées ci-aprés.

.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- Les installations soumises a autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées a I'article INA2.

- Les dépdts de véhicules tels que prévus au paragraphe b de |'article R.442-2 du code de ['urbanisme.
- Les garages collectifs de caravanes.

- Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés, tel que prévu a l'article R.443-4 du code de
'urbanisme.

- U'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des caravanes,
tel que prévu aux articles R.443-7 et suivant du code de l'urbanisme, y compris les terrains réservés a
la réception exclusives des caravanes.

- Limplantation d'habitations légéres de loisirs, telle que prévue aux paragraphes b et ¢ de l'article
R.444-3 du code de l'urbanisme.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les lotissements industriels.

- Les sous-sols habitables ou non, méme partiellement enterrés,

1.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

RAPPEL : Les équipements publics nécessaires a la desserte directe des constructions admises dans la zone,
doivent étre effectivement réalisés.

- Dans le secteur | NAb, pour étre constructible et comporter une ou plusieurs habitations, toute unité
fonciére doit avoir une superficie minimale de 2000 m?, L'exigence concernant la superficie minimale
peut toutefois &tre réduite pour tenir compte des unités fonciéres existantes a la date du ler janvier
1997.

A

- Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises & autorisation ou a
déctaration, sous réserve qu'elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement “LLE BOIS DES CHENES "

quartier, et lorsque feur implantation en dehors de cette zone serait contraire a 'objectif méme de
leur instatiation.

- Les installations technigues nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d'énergie
électrique.

- Les constructions annexes, surface au sof de 15m2 maximum, sont admises a condition gu'elles soient
intégrées a | 'environnement, qu'elies ne servent pas d'habitation et que leur hauteur n'excéde pas
2,50 m hors tout.

- Les affouillements et exhaussements de sols visés a l'article R.442-2 du code de I'urbanisme, a
condition qu'ils ne compromettent pas [a stabilité des sois ou {'écoulement des eaux, et gu'ils ne
portent pas atteinte au caractére du site,

1.3 - ACCES ET VOIRIE

Les contructions seront desservies par la voie mise en place par le maitre d’ouvrage.

Chaque acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lot, telles gu’elles sont fixées au plan de
compeosition {PA - 4} et au plan de vente du lot.
i1.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toutes les constructions doivent obligatoirement étre raccordées aux réseaux mis en place par le maitre
d'ouvrage, conformément au programme des travaux,

Les eaux pluviales recueillies seront conduites vers la voirie et autres ouvrages pluviales du lotissement, pour
&tre ensuite collectées vers e réseau communal.

IL5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS DU LOTISSEMENT

La division parcellaire est définie au plan de composition (PA - 4).

La surface approximative des lots est donné & [a fin du présent réglement. Elle sera fixée ensuite par le plan de
vente, d’une maniére définitive. Ce plan de vente devra étre joint a toute demande d’autorisation de construire

.6 - IVIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

les constructions doivent étre aménagées a lintérieur des zones d'implantation figurant au plan de
composition {PA - 4} puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

Les constructions annexes devront étre aménagées conformément aux zones d'implantation figurant au plan
de composition (PA - 4} puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

1.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre aménagées a l'intérieur des zones d'implantation figurant au plan de

composition {PA - 4) puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

Pour Ja parcelle 19, sa zone constructible a I'Ouest (accolée 4 |a parcelle 20) sur une largueur de 4 m sera limitée

410 m de profondeur tel gue mentionné au plan de composition (PA4).

Pour la parcelle 20, sa zone constructible a I'Est {accolée a la parcelle 19) sur une largueur de 4 m sera limitée

2 10 m de profondeur tel que mentionné au plan de composition {PA4).

Les constructions annexes, surface au sol de 15m2 maximum, sont autorisées a condition qu'elles

soient intégrées a 'environnement, de ne pas servir d'habitation et que leur hauteur n'excéede pas 2,50m hors

tout. Elles devront étre implantées, en partie arriére des parcelles, dans les zones définies sur le plan de

composition PA4,

Les piscines sont admises. Elles doivent respecter une distance minimale de 2 métres a partir des bords du

bassin par rapport aux limites séparatives du terrain.

Communautés des Communes
Vallespir et Haut-Vailespir
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LLE BOIS DES CHENES "

Le long des cours d 'eau, le reculemnent est fixé aprés avis des services compétents. Dans ce cas, e service de
défense contre les eaux doft étre consulté pour avis.

1.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre a une distance l'une de
l'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constructions et jamais inférieure a 4 metres.

1.9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

.10 - HAUTEUR MIAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur de la construction est mesurée a partir du sol naturel avant travaux et définie par un plan
altimétrique  détaillé, jusqu'au sommet du bédtiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

2. Hauteur absoclue

a

a) La hauteur de toute construction ne peut excéder: 9.50 métres pour les batiments a usage
d'habitation et 2.50 metres au faitage pour les batiments annexes.

b} Toutefois, une adaptation mineure peut &tre admise dans certain cas de terrain en pente transversale
trés importante ou de relief trés tourmenté.

3. Parcelles 19 et 20

Pour la parcelle 19, dans la zone constructible 3 FOuest {accolée 3 la parcelle 20) (sur une largueur de 4 m et
une profondeur de 10 m} [a hauteur est limitée 3 3.50 m tel que mentionné au plan de composition (PA4).

Pour la parcelle 20, dans la zone constructible a Est (accalée a [a parcelle 19) (sur une largueur de 4 m et une
profondeur de 10 m) Ia hauteur est limitée a 3.50 m tel que mentionné au plan de compeosition {PA4).

I.11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Les constructions ne doivent pas, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leurs
aspects extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinant, des paysages naturels
urbain, ainsi qu'a la conservation de perspectives monumentales.

b) Tout projet de construction doit faire Fobjet d'une composition architecturale qui prend en compte
les caractéristigues du terrain implantation. L'organisation des éléments du programme,
Fimplantation et 'épannelage des volumes doivent correspondre 3 un parti d'aménagement, de
modelage et d'utllisation des espaces extérieurs, qui évite au maximum les terrassements importants.

¢} Pour atteindre ces objectifs dans la conception du bitiment proprement dit, les projets peuvent, ou
bien utiliser les solutions architecturales de base énumérees ci-dessous au paragraphe 2, ou bien
proposer, comme cela est prévu au paragraphe 3, des solutions originales d'architecture
contemporaine justifiées par une analyse approfondie du site et du contexte du projet.

Réf. 17-016 ) 15/01/2018
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

2. Propositions de base

a} Lesformes:

- Toituretraditionnelle : pourcentage de la pente entre 30 et 33 % ou toits terrasses accessibles
ou non, bois, sheds, toits végétalisés...

b) Les matériaux :
- Facades : crépis fin jeté ou taloché, ou pierres apparentes.
- Toitures : tuile canal rouge
c) Les couleurs : nuancier & consulter auprés de I'architecte coordinateur.

d) Les cibtures :
- Leplan des clotures devra étre joint au permis de construire.

- Les cldtures en bordure des voies publiques ou privées devront avoir une hauteur de 1.60 m
en mur bahut et, sur [es limites séparatives une hauteur ne pouvant exéder 1.80 m y compris
sur espaces publics, espaces verts ou parkings.

- Les clétures magonnées doivent s'intégrer au bati existant avec un aspect et une teinte
identique aux facades.

- Tout projet doit &tre étahli en faisant apparaitre son adaptation au sol {mise en ceuvre et
aspects).

e) Energie renouvelable : les pentes peuvent &tre modifiées pour une opération donnée. Les éléments
producteurs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas dépasser la hauteur
absolue fixée 3 ['article 10.

f)  Climatiseur/Pompe & chaleur : Ils doivent obligatoirement étre implantés en fagade arriére.

3. Propositions originales

Les projets qui n'utilisent pas les solutions de base sont admis, dans la mesure ol ils constituent une application
trés étudiée des principes généraux développés au paragraphe 1 ci-dessus.

H.12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Alintérieur de 'opération les stationnements seront ventillés de la maniére suivante :

- L'aménageur réalisera sur les parties communes au moins onze stationnements visiteurs
dont une déstinée aux personnes a mobilité réduite.

- Tous les lots devront réaliser au minimun de deux places stationnements privatifs non clos
sur leur emprise conformément au plan de composition {PA - 4), soit 42 au total.

- Chaqgue lot aura enfin, |a possibilité de créer en plus des stationnements précisés ci-dessus,
une ou plusieurs place(s) de stationnement dans son volume béti.

1i.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans un souci de développement durable, il conviendra de choisir au moment de [a plantation des espéces et
des variétés dont |a résistance a la sécheresse est reconnue. Les especes végétales locales seront préférées 3
toute autre espéce dite exotigue.

La dimension des végétaux (arbres de haute tiges) devra étre compatible avec la dimension des espaces verts
ou ils doivent é&tre plantés.

Cormmunauiés des Communes
Vallespir et Haut-Vallespir

Recule 2 2 MARS 2019

URBANISME
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement “LE BCIS DES CHENES "

1.14 - POSSIBILITE MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

1. Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone 1NA est fixé a 0.35.

Les possibilités d'occupation du sol sont ceiles résultant des contraintes d’emprise, d'impiantation précisées
au présent réglement et au plan de composition {PA - 4).

1,15 - TABLEAU DES SURFACES

21 lots pourront étre créés dans le cadre de la présente opération, suivant le tableau ci-dessous :

TABLEAU DES SURFACES
1 436,00 | m2 3F
2 312,00 | m2 2F
3 502,00 | m2 3F
4 502,00 | m2 3F
5 335,00 | m2 2F
6 468,00 | m2 3F
7 660,00 | m2 AF
8 704,00 | m2 4F
9 291,00 | m2 3F
10 215,00 m2 2F
11 326,00 { m2 3F
12 555,00 m2 3F
13 265,00 m2 2F
i4 252,00 | m2 2F
i5 245,00 | m2 2F
16 243,00 | m2 2F
17 257,00 | m2 2F
18 415,00 | m2 3F
19 516,00 | m2 4F
20 644,00 | m2 4F
21 638,00 | m2 4F
Total 8781,00 m2

La surface de plancher maximale envisagée est de 4 149 m? [{11 853 m* x .35 (COS}].

La surface de plancher sur chaque lot sera gérée par le lotisseur et devra faire I'objet d'une attestation délivrée
par ce dernier a chague acquéreur, Celui-ci délivrera, a chague vente, une attestation précisant les surfaces
maximales de planchers {S.P.) constructibles par lot.

Ces surfaces de planchers devront également &tre obligatoirement mentionnées sur le plan de vente ainsi gue
dans Facte authentifiant la vente du lot.

Réf, 17-016 L. . 15/01/2018
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COMMUNE BE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

.16 - ORDURES MENAGERES

La collecte des ordures ménagéres sera assurée par les services de la Communauté de Communes du Vallespir
selon les réglements sanitaires en vigueur.

Un tri sélectif est instauré et un point d'apport volontaire avec des conteneurs enterréds sera réalisée. La
fourniture et la pose des conteneurs sera réalisés par 'amenageur.

Le ramassage sera effectué aux jours et horaires des rotations établies par le service concerné.

1.1 - Servitudes connues

1 — Risque "Sismique"

La cartographie du zonage sismique définit que la commune de MAUREILLAS LAS-ILLAS se situe dans une zone
de sismicité modérée ; Les constructions futures devront, a minima, respecter les régles constructives édictées
paur ce zonage.

2 —Risque "argile" :

La carte "Argiles" du BRGM portant sur 'aléa retrait et gonflement des argiles, donne pour une partie de ces
terrains, un aléa faible. L'attention des acquéreurs doit donc 8tre attirée sur ce risque éventuel et une étude
de sol est trés vivement recommandée, avant toute construction,

Pour information, un extrait des cartographies "Sismique" et "Arglles" sont Jointes, en annexe du présent
réglement. Ces documents sont intégralement consultables en mairie ou sur le site de la préfecture {|ALG6).

3 —Risque "PPRIF" ;
Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles d’lncendies de Forét indique que ces terrains se situent
dans la zone b2; Les constructions futures devront, & minima, respecter les régles constructives édictées pour

ce zonage (voir annexe),

1.2 - Servitudes créées par le lotissement

Les lots supporterant les servitudes provenant de [a réalisation des V.R.D., notamment de la mise en place du
mobilier urbain (candélabres, coffrets, plagues de rues, etc.) A réaliser, voire existants, et pouvant étre

éventuellement incorporés dans leurs murs de cléture,
Le lot 3 supportera une servitude de passage de réseau sur une largueur de 3 m, pour les canalisations d'eaux
pluviales et eaux usées & mettre en place en limite sud comme indiqué au plan de composition n° PA 4.

Leslots 12 a 19 supporteront une servitude de passage des eaux de ruissellement concernant la création d’une
démi-buse béton 4 mettre en place en limite Est de ces lots comme indigqué au plan de composition n°® PA 4.

Ces servitudes seront figurées sur les plans individuels des lots et obligatoirement retranscrites dans I'acte
notarié de vente des parceiles correspondantes,

En sus des régles énoncées ci-dessus et du droit des tiers, les régles générales d'urbanisme applicables sur la
commune de MAUREILLAS LAS-ILLAS, sous réserve des dispositions de Farticle R.111-1 et de teurs modifications
susceptibles d'intervenir s'appliquent Intégralement, De mé&me, les acquéreurs de lots supporteront toute
servitude passive ou occulte qui serait susceptible de frapper leurs lots.

Les servitudes hydrauliques créées par I'opération sont explicitées dans 'étude hydraulique joint au permis
d'aménager.
ARCHITECTE COORDONATEUR

L'acquéreur devra consulter préalablement au dépdt de son permis de construire, 'Architecte Coordonnateur
a Feffet de faire valider son projet architectural.

Ala date des présentes, les frais de coordination architecturale sont les suivants :

v Forfait de 400€ HT pour chaque lot individuel

La TVA est ajoutée selon le taux en vigueur.

Communauiés dos Communes |
Vallespir et Haut-Vallespir

Réf. 17-018 15/01/2018
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COMMUNE DE MAUREILEAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BO{S DES CHENES "

1.1 - Modifications des documents

Une modification de tout ou partie des documents approuvés par I'autorisé administrative et notamment du
présent réglement, ne peut intervenir que par voie d'arrété pris par l'autorité compétente, dans les
conditions prévues par les articles L 442-10 ou L.442-11 du Code de I'Urbanisme.

IIf.2 - Réunion de lots

La réunion de plusieurs fots contigus dans une seule main n'entraine aucune conséquence quant au plan de
division et aux dispositions du présent réglement.

En conséguence, 'implantation d'un batiment unique peut étre effectuée sur des lots cantigus initialement
distinets.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de masse ne s‘applique pas sur les deux lots
réunis en un seul.

11l.3 - Subdivision de lots

Les subdivisions de lots provenant d'un lotissement soumis 3 permis d’aménager sont assimilées aux
modifications de lotissements prévus aux articles L.442-10 et L.442-11 du code de 'urbanisme, sauf :

a) lorsqu’elles consistent & détacher une partie d’un lot pour le rattacher 3 un lot contigu

b} lorsque ces subdivisions interviennent dans la limite du nombre maximum de lots autorisés, et résultent
d’une Déclaration Préalable, d'un Permis d’Aménager, d’un permis valant division ou d'une division réalisée
en application du a} de I'article R.442-1 dés lors que le lotisseur atteste de son accord sur cette opération par
la délivrance d’une attestation.

lil.4 - lonction de lots

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités fonciéres et de création d'un lot
unigue, pourra étre envisagé sans modification de 'autorisation de lotissement.

Ce regroupement pourra étre subordonné a une réduction de volume constructible afférent au nouveau lot
ainsi créé, dans le but de préserver I'harmonie du lotissement,

AT
A Perpignan le 33-fotein@d 3

Le Lotisseur

TERREA

BETCUT L
RC™ SR

Ref. 17-0186 15/G1/2018
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

ANNEXE

Extrait de la cartographie "Argiles"
Extrait de la cartographie "Sismicité"

Extrait de la cartographie "PPRIF"

Source : Site internet infoterre brgm {www.infoterre.brgm.fr)

Source : Site internet (hitp.//www.pyrenees-orientales.gouv.fr)

Reéf. 17-016 15/01/2018
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

CARTE ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Aléa retrait-gonflement des argiles (MEDDTL-BRGM)
Propriétaire : BRGM-MEDDTL

Information : Non renseigné

Bl pjea fort

S Aléa moyen
Aléa faible

A priori nul

REGLEMENT DUNEGTISSEMENT

Réf. 17-016 15/01/2018
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

CARTE ZONAGE SISMIQUE DES PYRENEES-ORIENTALES

' REGLEMENTDUSEQTISSEMENT

Réf. 17-016 15/01/2018
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

CARTE PPRIF
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

REGLEMENT PPRIF

Libertd « Epalitd » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Préfecture des Pyrénées-Orientales

Commune de Maureillas-Las-lilas

Plan de Prévention des Risques naturels

prévisibles d'incendies de Forét

Reéglerment
Prescription du 26 aodt 2002

Enguéte du

Apprebation
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

ANNEXE 2 : Béfinitions

1. Le dabroussaiifement (Annexe 5 de Parrdts préfectoral en viguaeur)

« on ehtand par débroussaillement fes opérations dont Poblectif est de diminuer intensité et de limiter
la prapagation des incendies par la réduction des combustitlas végétaux en garanifssant une rupture
do la continuitd,verticale et horizonlale, du enuverl végélal et en procédant & I'élagage des sujels
maintenus et 4 I'éliminalion des rémanents de couges. » {arlicls 2)

Pour Papplication de cette mesure il convient de dédinir par

Rédmanents : résidus de végeétaux d'arbres et darbustes présents sur le parters
d'un terraln aprés exploitation, opératlon sylvicole ou travauy,

Cénée : ensemble de tiges ou de rejats issu d'une méme sauche.

Houppler ;: Ensemble des ramifications, branches, rameaux el feullles d'un arbre.
Arbuste : tous végétaux ligneux (naturels ou d'ornements) de moins de 3 m de haut,
Arbres : lous végétaux ligneux (naturels ou d’'omements) de plus de 3m de haut

Duverture ; porte ou fendtre

Le débroussalllement peut étre pratiqué de manidre sélective et Intégrer les objectifs paysagers dans
1 respect des dispositions suivantes :

1- La végétation herbacde ainsi que la vagdtation arbustive naturelle (« broussaille ») doivent
étre coupéas au ras du sol et liminées,

2- Des plantes ot des arbustes omementaux peuvan! étre conservées dang la mesure ol ils

. ococupent meins de 30 % de la surface du terrain avec une répartilion homogéne |, La distance
séparant deux flots ou un flot du houppler de Parbre ke pius proche ne peut 8tre infériaure & 3
m.

3- Les arbres peuvent élre conservés dans la masure o1 ils ne permettent pas fa transmission
du feu soit par une mise & distance individuelle des houpplera fune distance indicative de 3
makres paut 8lre considérde comme satisfalsante) soit en étant traité an bouguels isolds les
uns des autres {le diamétre de chaque bouquet ne dolf pas dépasser 10 métres et la dislance
# toule aulre végélation dolt dtre supérisure 4 5 maires)

4- Tous les arbres dolvent étre Slagués sur une hauleur minimele de 2 métres ou sur le tiers de
la hauteor pour les arbres de meins de 6 méires.

5 Aucun arbre ne devra surplomber ou élre en contact aves les constructions (une dislance de
3 matres antre le houppler et les bAtiments est & respectar). Une exception est cependant
possitle pour un nombre limité d'arbres & Intérét patrimonial ou paysager marqué dans la
masure oy ceux-ol sont isolé de toule autre vagétation {une distance de B maire entre
houppiers est alors un minimum} ; alicune branche ne devia cependant &tre en conlacl avec
une ouverlure ou d'un élément de charpants apparente,

8- Les arbres mois, dépérissant ou dominds sans avenir doivent &ra &liminés,

7+ Les parties mortes des végélaux mainlenus (branche sbche, fige séche d'une cépéde), doivent
atre &liminges au rméme titra gue les végétaux morts,

8- Les rémanents dolvent étre dvacuds, broyés finement ou Incindrds dans la stdcte application
das réglamentations en vigueu! ralatives, enire autres, & Femplol du lau ou 4 Pélimination des
déchets,

9- Les hales ne devront pas dépasser 2 m de hauteur & elles se trouvent & moins de 10 makres
Jun batiment. Elles devront étre isoldes de toute aulre végétation par une distance minimale

cde 3 métres .
I est rappels que la tallle dos végdlaux en limile de propriété est réglamentde par ' articles
Réggemant PPRIf - Comemune do MAUREILLAS-LASALLAS 32
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES

671 du code eivil . « i n'est parmis d'avolr des arbres, arbrisseaux ot arbustea prés de Ja mile
de fa propriélé voising qu'a fa distance prescrite par les réglements particullers actusffement
exialanis, ou par des usages canstanis et reconnus el, & défaut da réglements ef usages, qu'a
la distance de deux méires de Ia ligne séparative des deux héritages pour les plantations dont
la hauleur dépasse deux métres, et 4 la distance dun deri mélre pour log aulras

plantations. »

Le débroussaillermnent ne vise pas a faire disparaitre I'état boisé, # dolt permetire un dévelappement
harmonieux  des peuplements et essurer leur régénéralion en préservant les jeunes sujels
d'avenir,

2- Réaoau d'hydrants normalisés

Chague batiment doit étre silu$ & moins de 150 mélres dun point d'eau normalisé.

Un point d'eau normalisé eat conslitué par un poleau dincandie rellé & un réssau normalisé et relis &
une voig carrossable par un cheminement d'au moins 1.8 matres de largeur {(déblt 60 m*h sous une
pression résiduelle de 1 bar), un réservoir public de 120 m® ou toule solution mixte qui aura bénéfich
d'un agrément du service départemental tiincendre et de secours (SDIS),

- Vles publiques séotirisdes

En zone sensible, les voles ouverles & la circulation publique doivent présenter les caractéristigues
suivarites pour permetire P'évacuation des personnes et faciliter fintervention des moyens de ascours |

+ Chaussée revitus susceplibie de supporler.un véhicule de 13 tonnes dont 8 sur Pesslou arridre,
d'vne largeur minimale de 6 métres. Sur des trongons limités, une fargeur minimum de 3 mbtres
peut 8lre admise dans la masura ol des places ds croisement de longueur supdsure ou dgafa 4
25 melres et de largeur supérisure ou égale & 5,5 mélres sonl implantées & des distances de
moins de 300 mélres les unes des aulres,

+ Hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minkmurs,
+ Hayon en plan de Faxe des courbes supéraur ou dgal & 10MS0 métres.
+ Pente moyenny inférieura & 10% pouvant ponctuetiement atteindre un maximum de 15%.

Si la voic est en Impassa, elle dewra comporter en son extrémitd une placelle de relournement
présentant des caractéristiques au moins égales & celles des schémas joints en annexe 2. En 20ne
B1, la longueur dune impasse ne devra pas dédpasser 50 matres hors équipements exlstants soumis
avx éventuelles adaptations ressoriany du chapitre 3 du réglement,

Un débroussaillement latéral de 10 m minimum s'mpose avec élimination des arbres surplombant la
chaussée,

Réglement PPRIf - Commune de MAURERL AS-LASILLAS 33
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

4- Yoles privdes

La voie de desserte d'une opsration individuelle devra répondre aux caractérisliques suivantes :
+ Jargaur minimum de 3 m

+ pente maximumm do 16%

+ rayon de courbure des virages supdrieurou égata 11 m

+ hauteur libre sous ouvrags de 3,5 m mirdmum

+ ancas de cul-de-sac, celui-cl devra présenler en son axirémité une place de retournamaent
La vole interne & un projet d'urbanisation groupéa devra elfe répondre aux caracléristiques suivartes
+ myistence de deux issues

+ largsur minimum de & m

+ pante maximum de 12%

+ rayon de courbure des virages supérisur ou égal & 10.60 m

¢ hauteur lbre sous ouvrage de 3,5m minimum

&- Vole DFC! normallsde

Une voie DFCI de catégorle 1 doit répondre aux caractéristiques sulvantss :
+ Existence de deux [ssuss

+ une largeur minimale de 6 m da roulement ou largeur minimale de 4 m avec aire de croisament
espacée da 200 m en moyenne,

+ Pente moyenne de 10% avec toldrances ponctuelles
+ Rayon de courbure intérleure supétieur ou égal 3 11 m
+ Dabroussalllement latéral de 10m minimum de part ef dattre de la voia,

& Vole pdriphérique

Goncemne les voias arées lors da la créatlon d'une zone Furbandame groupde en zones B1, elles
dolvant répondra aux caractdrlstiquas sulvantes -

+ Exstence de deux issues

+ une largesr minimale de 6 m de roulement ou largeur minkmale da 4,5 m avec slre de Croisement
aspacés do 200 m an moyenna.

+ Pente moyenne de 10% avae tolérances poncluslies
+ Rayon de courbure Intérieurs supdrieur ou dgal b 11 m
¢+ Débroussaillemant latéral de 10m minimum de part ot d'autre de is vole,

Raglement PPRIF =~ Commune de MAUREILLAS-LASHLLAS a4
Titte 4: Meoswras da prévantion, de protection ef de savegarde

15/0112018

Réf. 17-016

BEZT Ingénierie Page 16




X

COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENFS "

ANNEXE 3 : Caractéristiques des nires de vretournement

+ Voie en impasse avee un rond-peint en bout

32 5 m suivank les cag

Réglement PPRI - Cormune de MAUREILLAS-LASILLAS a5
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

+ Voie on impassea en forme de T an bout

L

E
Sm
.
L3 17.08m
Exr 3S0m
RI: - 8.00%

¢ Vaoia en Impasse en forme de 1 en bout

L

K 2475 oy
L' 850

Et  F.50m
RIi 8,00 m .

36
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DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES

COMMUNE DE MAUREILLAS-LAS-ILLAS

Maitre d'Ouvrage
NUMAA

440 rue James Watt
Tecnosud - Batiment Opale
6 100 PERPIGNAN

Tél : 04.48.07.07.40

Lotissement « Le Bois des Chénes »

Dossier de Déclaration au titre du Code de
I’Environnement et de la Loi sur I’Eau

Note complementaire de reponse aux questions
des services instructeurs




3 SURFACE IMPERMEABILISEE DES LOTS

MALREILLAS LAS ILLAS = LE BOIS DES CHENES
Tableau des surfaces par lot

: Surface de | Emprise au Surface
il Apac | NcRcatob ey ol Enperincabilisse

10 2F 215 120 100 100
16 2F 243 120 100 100
15 ZF 245 120 100 100
14 2F 252 120 100 100
17 2F 257 120 100 100
13 2F 265 150 100 100

9 aF 291 150 110 110

2 2F 312 150 110 110
11 3F 326 150 110 110

5 2F 335 150 110 110
18 3F 415 200 120 120

1 3F 436 200 120 120

6 3F 458 220 120 120

3 3F 502 250 130 130

1 3F 502 250 130 130
13 4F 516 250 130 130
12 3F 555 250 130 130
21 4F 638 280 150 150
20 4F Gdd 280 150 150

7 4F ) 280 150 150

8 4F 704 280 150 150

8781 m* 4 090 m* 2520 m* 2520 m*

5> SYSTEME DE COLLECTE DES EAUX PLUVIALES

5.1 Transparence des clotures

Les cldtures suivantes seront transparentes aux écoulaments :
* Cltures arrigre (en bordure du bassin) deslots 1a6;
¢ Cl&tures arriére (en bordure du bassin et du correc de la Serra) du lot 7 ;
¢ (Cl&ture arriére (en bordure du correc de la Serra) des lots 8, 202t 21 ;
¢ (Cl&tures arrigra (en bordure Est du projet le long du chemin) des lots 12 3 19 ;
o (ClStures arrigre (le long des lots 7 et 8) des lots 5, 10 et 11,

Ces éléments seront spécifiés sur les plans de vente qui seront annexas aux actes de vente
passés chez le notaire.



5.4 Fossé de colature (demi-buse)

Le fosse de colature (demi-buse beton) interceptant le bassin versant amont, au niveau des
lots n"12 3 19, sera situé 3 l'intérieur des lots, De ce fait, les lots n"12 3 159 supporteront une
servitude de passage des eaux de ruissellement, comme indigué sur le plan Eaux Pluviales.
Cette servitude sera obligatoirement retranscrite sur les plans de vente annexes aux actes
de vente des parcelles correspondantes.

Cette senvitude est également spécifigée dans le réglement de I'opération (page 7, chapitre
3 - Servitudes).

NB: Les cldtures arrigre des lots n"12 3 19 seront bien évidemment transparentes aux
ecoulements, comme évoque au chapitre 5.1.

6 ENTRETIEN REGULIER DU COURS D’'EAU

Les futurs proprigtaires des lots n'7, 8, 20 et 21 seront avertis en temps voulu des
obligations qui leur incombera, 3 savoir 'entretien régulier du cours d'eau au droit de laur
parcelle. Ces obligations seront écrites dans les pigces annexésas aux actes de vente.

Le dossier de Déclaration au titre du Code de I'Environnement et de la Loi sur I'Eau, ainsi
que la présante note complémentaire, seront également annexés aux actes de vente.
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