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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

| - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général imposées dans le
Permis d’Aménager dénommé « DOMAINE POPIAC 2», tel qu'il figure au plan de composition
numeroté PA 4.

Il est opposable 3 quicongue détient ou occupe, a quelgue titre gue ce soit, tout ou partie du
lotissement.

Il est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme dans le périmétre objet
du présent permis d’aménager.

Il doit &tre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso, ou &
I'secasion de chague vente ou de chaque location, qu'il 5'agisse d'une premiére vente ou location, ou
de reventes ou de locations successives,

L'attention des acquéreurs des lots est attirée sur le fait gu'un permis de construire ou une
autorisation doit &tre obtenue préalablement a toutes constructions ou travaux, a l'intérieur du
permis d'aménager.

Les régles d'urbanisme du présent réglement sont applicables 10 ans & compter de la date
d'approbation de |'autorisation de lotir.

1.1 - Désignations des terrains et origine de propriété

Le présent réglement s'appligue au permis d’aménager dénommé "DOMAINE POPIAC 2", situé sur la
commune de CORBERE LES CABANES.

L'unité fonciére cadastrale porte sur une surface de 7 077 m2.

Cette méme superficie, mesurée dans les limites apparentes prises sur le levé topographique de ['état
des lieux, est également de 7 077 m?.

L'ensemble du terrain loti est réparti de la maniére suivante :

SECTION H° DE PARCELLES SURFACE M2

UMITE FOMCIERE B 65p — 1200p — 907p — 908p 7 077m?

NUMAA & la maitrise fonciére des terrains a lotir,
La domiciliation a &té établie & 'adresse sulvante

NUMAS — Bat. Opale - 440 rue James Watt Tecnosud — 66000 PERFIGNAN
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2¢

1.2 - Divisions en lots - Décomposition en tranches

Le lotissement sera composé de 15 lots,

La surface lotie est répartie de la maniére suivante :

LOTS RESERVES A LA VENTE 5752 m*
VOIRIE ET ESPACES COMMUNS 1325 m?
SURFACE AMEMNAGE 7077 m*

Cette répartition de surfaces ne sera rendue définitive qu'aprés bornage et établissement du plan
parcellaire par le Géométre Expert D.P.L.G. de |'opération.

Ce découpage foncler devra &tre définitivement arrété avant tout commencement des travaux de VRD
et sera calculé et établi par le géométre expert de 'opération.

1.3 - Adhésions aux présentes

La signature des actes comporte 'adhésion compléte aux dispositions du présent réglement, dont un
exemplaire sera remis a ['acqguéreur du ot

Tout acquéreur de lot accepte par avance les modifications qui pourraient intervenir a la suite d'une
demande par le pétitionnaire de modification de permis d'aménager, si celles-ci ne concernent pas
leur parcelle.

Tout acquéreur de lot accepte, sans réclamations, la possibilité pour une opération voisine ou une
extension de ['urbanisation d'utiliser les voles et réseaux divers de celui-ci.

Il - REGLES D'URBANISME

Dispositions générales

Le terrain constituant I'assiette fonciére du lotissement se situe en zone 1AUa du PLU de |a commune
de CORBERE LES CABANMES.

Lintégralité des prescriptions réglementaires du PLU s'appliquent en sus des régles énoncées ci-apras,

1.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Les constructions a destination industrielle, artisanale, agricole, d'entrepits.

2. Les installations classées pour la protection de 'environnement, hors cas prévu & I'article 2.

3. Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés, les parages collectifs de caravanes,
I'aménagement de terrains permanents ou salsonniers pour 'accueil des campeurs et des caravanes,

4. L'implantation d'habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de laisirs,
5. Les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion.

6. Sur I'emprise du zonage aléa inondation (fort et modéré) les remblais autres gue ceuy strictement
nécessalres aux acces véhicules et handicapés et les sous-sals sont interdits.

1.2 _- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Les opérations d'aménagement d'ensemble devront étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation du PLU correspondantes,

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes et non expressément mentionnées &
larticle 1.

| Lt CREGLEMENT DU [GTEEENENTID
G X ot et annexe a l'arréte
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotiszement "DOMAINE POPIAC 2"

3. Toutefois, sont admlses les occupations et utillsations du sol suivantes, si elles respectent les
conditions ci-aprés :
- Pour les opérations d'aménagement d'ensemble, il est exigé la réalisation d'un minimum de 20% de

lopements soclaux, dans les opérations publiques d'aménagement type ZAC, ce quota devra Btre
respecté au niveau de la globalité de |a zone et non opération par opération.

- La modernisation des installations classées pour la protection de 'environnement existantes, sous
réserve gue les nuisances émises en qualité et en guantité soient diminuées,

- Les installations classées pour la protection de 'environnement, a condition qu'elles correspondent &
une activité indispensable au fonctionnement du quartier, et sous réserve qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune Incommodité, et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens,

- Les constructions, installations et réseaux nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs.

- Les aires de jeux ou de sports, sous réserve qu'elles n'apportent aucun danger ou inconvénient pour
la commodité du voisinage.

- Les affouillements et exhaussements de sol, liés & une opération de construction ou d'aménagement
ou a la lutte contre les inondations ou de rétention hydrauligue et de stockage des eaux de pluie.

II.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une vole publique ou privée ouverte & la
circulation,

2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la défense contre l'incendie et de 'enlévement des ordures
Meénageres

3. Les voies nouvelles carrossables, en Impasse, doivent comporter & leur extrémité une palette de
retournement.

4, Les voles primaires doivent obligatoirement des cheminements piétons aux normes en vigueur, afin
de renforcer les lialsons inter quartiers et desservir des espaces ou des équipements publics.

1.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

1 -ALIMENTATION EN EAL POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif d'eau potable par
des canalisations dont les caractéristiques seront suffisantes.

Les modalités techniques et financiéres relatives au raccordement doivent étre définies avec le service
gestionnaire le Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Bouleternére,

3 — ASSAINISSEMENT

Toute construction ou Installation nouvelle dolt évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques suffisantes.

Les modalités technigues et financiéres relatives au raccordement doivent &tre définies avec le service
gestionnaire le SIVM des deux Corbére,

Les eaux usées non domestiques doivent &tre, si nécessaire, soumises & un prétraltement approprié
leur nature et & leur degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissement, aprés
autorisation de |a collectivité competente,

Les eaux usées ne doivent pas &tre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales.

Le déversement des eaux de vidange des piscines dans |e réseau collectif d'assainissement urbain est
strictement interdit.
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

4 —EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans les
ruisseaux et agouilles ou dans le réseau collecteur,

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est strictement
interdit.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le canal de Corbére ou les agouilles ne pourra se faire que dans le
cadre d'une concertation et aprés accord de "ASA du Canal de Corbére,

& = RESEALIX SECS
Les réseaus de distribution daelvent étre établis en souterrain,
5= CANALIX ET IR [[a]y

L'urbanisation devra tenir compte de la présence des équipements en place (canalisations, bornes) et
permettre leur accés.

IL5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES RELATIVES A LA
REALISATION D'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF OU A LA
PRESERVATION DE L'URBANISATION TRADITIONNELLE OU DE L'INTERET
PAYSAGER

Meéant.

1.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions dolvent &tre édifiées en arriére de I'alignement des voies publigues ou privées &
usage public existantes, modifiées ou & créer a une distance ne pouvant étre inférieure & 5 métres,

Pour les parcelles d'angles, des conditions différentes peuvent &tre autorisées afin d'assurer la
meilleure intégration possible du projet dans son environnement aprés avis des services compétents.
Ainsi, limplantation de la facade principale oG se localise |e stationnement se fera en arriére de
I'alignement des voies publiques ou privées & usage public existantes, modifiées ou 3 créer & une
distance ne pouvant étre inférieure & 5 meétres et a une distance ne pouvant &tre inférieure 3 3 métres
pour les autres facades,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux rampes d'accés, et dispositifs d'accés aux b&timents d'une
hauteur inférieure & 0,75 m par rapport au terrain naturel.

Ces dispositions s'appliguent aux corps principal de la construction, les saillies de tolture, terrasses
accessibles, acrotéres, balcons, motifs de fagade, oriels, dispositifs d'lsolations externes n'étant pas
pris en compte dans la limite de 0.80 m de profondeur.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimale par rapport aux limites du domaine public de
1.80 métres quand leur hauteur au-dessus du terrain naturel est inférleure & 60 cm. En cas
dimpossibilité technigue, et aprés consultation des services techniques de la municipalité cette
distance pourra étre réduite sans pouvaoir étre inférieure & 0.50m. Au-dela de 60 cm de hauteur, cette
distance est portée a 4 metres.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées pour les équipements et ouvrages technigues
publics ou d'intéréts collectifs.

VU pour étre annexée a l'arrété
|
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lofissement "DOMAINE POPIAC 2¢

.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

5l n'est pas implanté sur les limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point
d'un bitiment au point de la limite parcellaire gui en est la plus proche doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvaoir étre inférieure a 3 métres (L =
H/2).

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux terrasses, rampes d'accés, et dispositifs d'accés aux b3timents
d'une hauteur inférieure 3 0,75 m par rapport au terrain naturel.

Ces dispositions s'appliquent aux corps principal de la construction, les saillies de toiture, balcons,
motifs de fagade, oriels, dispositifs d'isolations externes n'étant pas pris en compte dans la limite de
0.80 m de profondeur,

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimale par rapport aux limites séparatives de 1,80
métre. En cas d'impossibilité technique, et aprés consultation des services technigues de la
municipalité cette distance pourra &tre réduite sans pouvoir &tre inférieure & 0.50m.

Des conditions différentes peuvent &tre acceptées pour les éguipements et ouvrages technigues
publics ou d'intéréts collectifs.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives & condition de ne pas
dépasser 3,00m de hauteur hors tout et 20m* de surface hors tout. Elles ne doivent pas servir
d'habitation,

1.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre a une distance
['une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constructions et jamais inférieure
a 4 métres,

Cette régle ne s'appligue pas sl s'agit de locaux non affectés & |'habitation (garage, buanderie,
annexe, plscine...).

1.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Méant.

11.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans les OAP issues du PLU approuvé, il est précisé que : « 'organisation des volumes batis devra
prendre en compte la topographie, le paysage, afin d'optimiser I'insertion des opérations. Ainsi, les
hauteurs devront &tre pensées afin de favoriser leur intégration au site,

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux et définie par un plan
altimétrique détaillé jusqu’au sommet du batiment, ouvrages technigues, cheminées et autres
superstructures exclus.

2. Hauteur absolue

La hauteur de toute construction (exception faite des ouvrages technigues publics) ne peut excéder
hors tout 5,00 métres,

VU pour étre annexé ;

. Xe a larrége
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

I.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'architecture des constructions, ainsi que le traitement des espaces libres doivent &tre
particuligrement soignes.

1. Facades

Toutes |es facades d'une méme construction, notamment les murs séparatifs et les murs aveugles,
doivent &tre traités avec le méme soin,

Sont interdits :
- les imitations de matériaux telles gue : fausses pierres, faux moellons, fausses brigues...

- l'emplol & nu de matériaux destinés & &tre recouverts tels que : brigues creuses, carreaux de platre,
agglomérés de ciment non teintés,

- Couleurs : Les teintes ocres sont seules autorisées selon le nuancier de la mairie. Le blanc est interdit
alnsi que les couleurs criardes.

- Sont autorisées les enduits et partiellement les brigues de parement, les bardages en bois et les
pierres.

2. Toltures
Les toitures seront recouvertes de tuiles canal a dominante de couleur rouge.
Les pentes de ces toitures formeront avec 'horizontale une pente comprise entre 30 et 33 .

Le faltage sera paralléle a la facade principale.
Les toitures seront obligatoirement composées de deux pentes paralléle i la facade principale

Les toitures en verre sont autorisées & condition que leur surface ne dépasse pas 25 % de la surface de
la couverture de la construction.

Les toltures terrasses sont autorisées & condition que leur surface ne dépasse pas 25 % de la surface
de la couverture de la construction. Exception falte pour le lot 4 qui pourra supporter une toiture
terrasse sur sa totalité,

Le traitement des toitures terrasses avec un matériaux de revétement sous forme d'une simple
pratection d'étanchéité est interdit. Elles devront &tre dallées, carrelées ou végétalisées,

3. Energles renouvelables / Performance énergétigue des constructions

Les dispositifs de production d'énergies doivent constituer des éléments de composition architecturale
du batiment et non des dispositifs techniques rapportés, ne pas dépasser la hauteur absolue fixeée 3
I'article 10, et sur toiture pentée, ils devront suivre la pente de celle-ci,

Des adaptations des principes généraux de |'article 11 pourront &tre acceptées dans le cas d'une
architecture solaire, bioclimatigue ou environnementale participant a |'amélioration de la
performance énergétigue de la construction.

4. Enseignes
Les enseignes sont intégrées aux velumes architecturaux,

5, Menuiseries

Bois, métal, PVC avec un seul matériau par b3timent et une seule couleur par batiment.
6. Climatiseurs / Paraboles

Les climatiseurs extérieurs sont interdits sur la ou les fagades(s) donnant sur la vole publique. En cas
d'impossibilité technique ou architecturale les appareils de climatisation doivent étre intégrés au
volume batl, et leur couleur {appareils, support ainsi que les cables) devra &tre similaire 3 celle de la
facade sur laguelle ils prennent appui. Les appareils de dimatisation deivent répondre également aux

normes de sécurlté en matiére de bruit, " |
VU émm' étre annexe a l'arrété
N'Tf
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COMMUME DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2¢

L'installation de paraboles est autorisée dans la mesure ol elles ne sont pas visibles depuis I'espace
public, Leur couleur {parabole, support ainsi gue les cables) devra étre similaire & celle de la facade sur
laguelle Ils prennent appui.

7. Clétures

Sur les limites séparatives aboutissant aux voies et les limites séparatives n'aboutissant pas aux voies :
seuls sont autarisés les grillages sur murets d'une hauteur ne pouvant excéder 1,80 métre par rapport
au terrain naturel (muret 0,20 métre maximurm et grillage 1,60 métre maximum).

Sur les limites longeant les voies @ seuls sont autorisés les grillages sur murets d'une hauteur ne
pouvant excéder 1,40 métre par rapport au terrain naturel (muret 0,20 métre maximum et grillage
1,20 métre maximum).

8. Portails - portillons

Les portails et les portillons ne dolvent pas s'ouvrir sur fa vole,

I.12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement doit étre réalisé sur le terrain faisant 'objet de la demande de construire ou
d'aménager,

Les aires de stationnement doivent de manigre générale prendre en compte les personnes & mobilité
réduite. Un nombre suffisant de stationnements dédiés aux personnes handicapées doit &tre prévu au
regard de la législation en vigueur.

En application de I'article L.123-1-13 du code de |'urbanisme, lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, il sera exigé la réalisation d'une aire de stationnement ou
d'un garage par logement.

Il doit étre aménagé :

Pour les habitations individuelles ; deux places de stationnement par logement sur chaque parcelle
privative.

Pour les logements collectifs, et individuels groupés : une place et demie de stationnement par
logement sur chague parcelle de I'immeuble collectif. Pour les logements soclaux, une place par
logement sera demandee.

Pour toutes opérations d'aménagement d’ensemble en sus des mesures précédentes : une place de
stationnement visiteur par tranche de deux logements, regroupé au sein d'alre(s} de stationnement.

Pour les constructions & usage de bureaux ou de services, une place de stationnement pour 50 m* de
surface de plancher est exigee,

Pour les entreprises commerciales : 1l doit &tre aménagé au moins une place de stationnement pour
25 m? de surface de plancher,

Pour les hitels et les hitel-restaurants : il doit &tre aménagé au moins une place de stationnement par
chambre,

Pour les restaurants : il doit Btre aménage au moins une place de stationnement par 10m? de salle de
restaurant,

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a les aménager sur un
autre terrain situé dans un rayon de 300 métres.

Le constructeur sera galement tenu quitte de ses obligations lorsqu'il sera fait application des articles
L.123-1-12 et L.332-7-1 du Code de |'Urbanisme.

Dispositions relatives aux deux roues non motorisés : au moins un espace de stationnement pour les
deux-rouss non motorisés devra étre aménage

- Pour les constructions 3 usage d’hahbitat collectif ; il sera exigé 1 m* minimum par tranche de 50 m?
de surface de plancher, avee une surface minimum de 5 m?,

STy HREGLEMENT DU LGTISSEMENT =
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

- Pour les constructions & usage d'activités, les équiperments publics ou d'intérét collectif, La surface
totale de cet espace doit répondre & la nature des constructions projetées, leur fonction et leur

localisation.

- Ces locaux doivent &tre aménagés de plain-pied, clos et couverts.

.13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les espaces libres (exclus ceux affectés & la circulation des véhicules et des piétons) et les aires de

stationnement doivent étre plantés & raison d'un arbre de haute tige par tranche de 100 m? de surface
libre.

Les voies daivent &tre plantées d'arbres d'alignement,

Les plantations devront prendre en compte le pouvoir allergéne des végétaux, et éviter la plantation
de cyprés.

L'alignement végétal forme de certains individus &gés, présent au nord de l'opération en limite avec
I'urbanisation existante, est & préserver et pourra 8tre mis en valeur dans le cadre de la réalisation

d'un espace vert paysager,

Les arbres existants au nord de 'opération sur le talus existant seront a conserver,

11.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le C.0.5. applicable est fixé 3 0,50,

.15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

MNéant.

11.16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) et toute nouvelle construction

devront disposer des équipements et ouvrages (fourreaux, chambre...), suffisamment dimensionnes
pour permettre le branchement raccordement et connexions électroniques « haut débit.».

117 - TABLEAU DES SURFACES

15 lots pourront étre créés dans le cadre de la présente opération, sulvant |e tableau ci-dessous

TABLEAU DES SURFACES

Surface de

Parcelle  Surface u Type

plancher

ot A3 Fwmd | BF GRS m2
2| 2e00aimd | 2F | G40.00im2
3
a
___5
8 3F 420,00|mz
P G 436,00|mz2
E A | 448,00[m2
3 3| 422,00|m2
38 2k | . 442,00im2
| 2F 462,00|m2 _
""" i T 3F 484.00|m2
13 3F 572.00|m2 |
14 A5|m2 |  2F 554,00{m2
i m2 3F G66,00{m2
Total 5 751,65 m? 6 749,00 m? |
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

Il - SERVITUDES

.1 - Servitudes connues

1 — Risgue "Sismigue" :

La cartographie du zonage sismigue définit que la commune de CORBERE LES CABANES se situe dans
une zone de sismicité modérée ; Les constructions futures devront, & minima, respecter les régles
constructives édictées pour ce zonage.

2 —Risque "argile" !

La carte "Argiles” du BRGM portant sur I'aléa retrait et gonflement des argiles, donne pour ces terrains
comtme pour tout le plateau avolsinant, un aléa faible. L'attention des acquéreurs doit donc Btre
attirée sur ce risque éventuel et une étude de sol est trés vivement recommandée, avant toute
construction.

Pour Information, un extrait des cartographies "Sismigue" et "Argiles” sont jointes, en annexe du
présent réglement. Ces documents sont intégralement consultables en mairie ou sur le site de la
préfecture (JALGG).

1.2 - Servitudes créées par le lotissement

Les lots supporteront les servitudes provenant de la réalisation des V.R.D., notamment de la mise en
place du mobilier urbain (candélabres, coffrets, plaques de rues, etc.) a réaliser, voire existants, et
pouvant &tre éventuellement incorporés dans leurs murs de cléture.

Ces sarvitudes seront figurées sur les plans Individuels des lots et obligatoirement retranscrites dans
I'acte notarié de vente des parcelles correspondantes.

En sus des régles énoncées ci-dessus et du droit des tiers, les régles générales d'urbanisme applicables
sur la commune de CORBERE LES CABAMNES, sous réserve des dispositions de l'article R.111-1 et de
leurs meodifications susceptibles d'intervenir s'appliguent intégralement, De méme, les acquéreurs de
lots supporteront toute servitude passive ou occulte qui serait susceptible de frapper leurs lots,

ARCHITECTE COO MNNATEUR

Afin de prendre en compte la topographie du site et d"optimiser I'insertion des constructions en
harmaonie avec les réalisations voisines, le recours a I'architecte coardonnateur est obligatoire.

Celui-ci doit DBLIGATOIREMENT ETRE CONSULTE EN AMONT DE LA CONCEPTION DU PROJET par les
futurs acquéreurs, accompagnés s'ils le souhaitent par leur constructeur.

L'acquéreur devra faire valider son projet architectural par "architecte conseil préalablement au dépdt
de son permis de construlre.

& la date des présentes, les frals de coordination architecturale sont les suivants .

v Forfalt de 400€ HT pour chague lot individuel
v Forfait de 5€ HT/m?® SDP pour chacun des macros lots

La TVA est ajoutée selon le taux en vigueur,

Composition du dossier de demande de VISA :

IL doit lui &tre notifié en 2 exemplaires par recommander avec accusé de réception a l'adresse
suivante :

ALBA Yannick

834, Chemin de Mailloles

66 000 PERPIGNAN

e-mail : alba,y@wanadoo.fr
Tel. 04.68.50.55.44

Les dossiers de demande de VISA, peuvent &tre transmis au format numérique par email, sous |a
condition de contenir des fichiers au format PDF, imprimable au format A3 ou A4,

[}
1
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

IV - MODIFICATIONS

.1 - Modifications des documents

Une modification de tout ou partie des documents approuvés par l'autorise administrative et
notamment du présent réglement, ne peut intervenir que par vole d'arrété pris par l'autorité
compétente, dans les conditions prévues par les articles L 442-10 ou L.442-11 du Code de |'Urbanisme.

1.2 - Réunion de lots

La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main n'entraine aucune conséguence quant au
plan de division et aux dispositions du présent reglement,

En conséquence, limplantation d'un batiment unique peut &tre effectuée sur des lots contigus
initialement distincts.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de masse ne s'appligue pas sur les deuwsx
lots réunis en un seul.

11I.3 - Subdivision de lots

Les subdivisions de lots provenant d'un lotissement soumls & permis d'aménager sont assimilées aux
modifications de lotissernants prévus aux articles L.442-10 et L.442-11 du code de 'urbanisme, sauf

a) lorsqu'elles consistent & détacher une partie d'un lot pour le rattacher & un lot contigu
q

b} lorsque ces subdivisions interviennent dans la limite du nombre maximum de lots autorisés, et
résultent d'une Déclaration Préalable, d'un Permis d'Aménager, d'un permis valant division ou d'une
division réalisée en application du a) de I'article R.442-1 dés lors que le |otisseur atteste de son accord
sur cette opération par la délivrance d'une attestation.

1Il.4 - Jonction de lots

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités fonciéres et de création d'un lot
unique, pourra &tre envisagé sans modification de 'autorisation de lotissement.

Ce regroupement pourra étre subordenné & une réduction de volume constructible afférent au
nouveau lot ainsi créé, dans e but de préserver |'harmonie du lotissement,

A Perpignan le 26 Février 2021

Le Lotisseur

VU pour étre annexé a l'arrété
N° YA <66 06 U Cioco |
Le Maire. en date du 0 B MAI 2011

s CREGLEMENT DU LOTISEEMENT
Ref, 20-142 26022021
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COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

ANNEXE

Extrait de la cartographie "Argiles"

Extrait de la cartographie "Sismicité"

Source : Site internet infoterre brgm (www.infoterre.brgm.fr]

Source : Site internet (Rttp://www.pyrenees-orientales.gouv.fr)

VU pour étre annexe a ['arréte

Ne DA ol «oS6 24 (eool
Le Maire. en date du [ 6 MAI 2081
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COMMUME DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2"

CARTE ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

BIGN

] mDml

Aléa retrait-gonflement des argiles (MEDDTL-BRGM)
Proprigtaire : BRGM-MEDDTL
Information : Mon renseigngé
B Alda for
B pjga moyen
Aléa faible

A prior nul

VI Eé?u::aur étre annexé a l'arrété
N 0p6 OSE 29U Ceco(

Le Maire, en date du 0 6MAI 2021

= REGLEMENTDULGTISSEMENT

Réd. 20-142
BEZT Ingénierie




COMMUNE DE CORBERE LES CABANES
Lotissement "DOMAINE POPIAC 2

CARTE ZONAGE SISMIQUE DES PYRENEES-ORIENTALES

VU pour étre annexé a l'arrété
NP 066 oSt 2 Camol
Le Maire. en date du ) §MAI 201

REGLENMENT DU LOTISSEMENT
Réf. 20-142 2E022024
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