DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES
COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS

Maitre d'Ouvrage
humaad

SAS NUMAA AMENAGEMENT — Bit. Opale
440 rue James Watt - Techosud - 66100 PERPIGNAN

Lotissement

"LE BOIS DES CHENES"

PERMIS D'AMENAGER
Vu pour étre annexé a l'arrété

n°® 0661061880001 du 22/11/2018
L'E Mﬂil"&, Le hﬂa]_!l';

W 'E_!!; &

Maitrise d'eeuvre

B.E.L.T. Ingénierie

440, Rue laimes Walt

Teennosud — Bitiment Topaze - 66100 FERPIGHAN

Tél : 04.68.50LE0.89 - Fax : 04.68.50.69.59 - Email ; direction@be2l_com

Architectes :
ALBA Yannick
Liew-dit “La Miséricorde" — 6000 PERPIGHAN = Tél ; (4.68.50,55,44

PA

10




COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
L.otissement "LE BOIS DES CHENES "

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général imposées dans le Permis
d’Aménager dénommé « LE BOIS DES CHENES », tel qu'il figure au plan de composition numéroté PA 4.

Il est opposable a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit, tout ou partie du lotissement.

Il est applicable en sus du droit des tiers et des regles générales d'urbanisme dans le périmétre objet du
présent permis d’aménager.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso, ou a
l'occasion de chaque vente ou de chaque location, qu'il s'agisse d'une premiére vente ou location, ou de
reventes ou de locations successives.

L'attention des acquéreurs des lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autorisation doit
étre obtenue préalablement a toutes constructions ou travaux, a l'intérieur du permis d’aménager.

Les régles d'urbanisme du présent reglement sont applicables 10 ans a compter de la date d'approbation de
I'autorisation de lotir.

1.1 - Désignations des terrains et origine de propriété

Le présent reglement s'applique au permis d’aménager dénommé "LE BOIS DES CHENES ", situé sur la
commune de MAUREILLAS LAS-ILLAS.

L'unité fonciére cadastrale porte sur une surface de 11 808 m?,

Cette méme superficie, mesurée dans les limites apparentes prises sur le levé topographique de I'état des
lieux, est également de 11 808 m?2.

L'ensemble du terrain loti est réparti de la maniére suivante :
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La SASNUMAA AMENAGEMENT a la maitrise fonciére des terrains a lotir.
lLa domiciliation a été établie a I'adresse suivante :

SAS NU MAA AMENAGEMENT — Bat. Opale - 440 rue James Watt Tecnosud — 66000 PERPIGNAN

1.2 - Divisions en lots - Décomposition en tranches

Le lotissement sera composé de 21 lots.

La surface lotie est répartie de la maniére suivante :

8798 m’

3010 m?
: 5 a0 11 808 m”>
%ﬁ ﬁw"fi::»ggwmh ol

Cette répartition de surfaces ne sera rendue définitive qu’aprés bornage et établissement du plan parcellaire
par le Géomeétre Expert D.P.L.G. de I'opération.
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COMMUMNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHEMES "

Ce découpage loncier devra Elre définilivernenl arrélé avank tout commoncomont dos ravaux <e VRD et sera
caloeld ot etanli par le géometre expert de 'opdration.

1.3_- Adhésions aux présenies

La stgreabere des actes comporte adhésiaon compléte aux dispositions du présent réglement, dant un
edemplsre sera romis a aoqudrcur de ot

Taut acquéreur de kot accepie par avance [es moditications qui pourraient inkervenic 3 |l suite d'unc
demande par le pétitionnaire de modification de permis d'aménager, st celles-ci ne concernent pas lour
parcolle,

Tout acquéreur de Il accepte, sany réclamations, la passibilitd pour une onération voisine ou Gne extansion
de l'urbanization d’utiliser les voles el réseaux divers de celui-ci.

Dispositions générales

Le Lersain constibuant 'sssiette foncicre do [otissermont so situe en zone 1AL du PDS de la commune de
FAALKEILLAS LAS-ILLAS,

l'inksgrakite des prescriptions réglementaires du POS s'appliguent en sus des régles &noncées g-aprés.

.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DES 50LS INTERDITES

- Lesimstallatlons sourmises & aulorizalion ou déchatian, sauf colles indigudos 3 article 1NAZ,
- Ersdepdts do véhicules tels que prdvus ov paragraphe b de Particle R.442-2 du code de 'urbanisme.
- Les parages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes bors Lerrains aménages, tel que pedwe i "article RAAZ-A die cade de
['urbsanisme.

- Llaménagement do terrains permanonts au o saisonniers pour l'accueil des campeurs el des
carmaings, ol que préve aex articles §.443-7 of suivant du code de Purbanisme, v compris les
Lerraing résarvds i [ récoption exclosives dos caravanes,

- U'imglantation d'habitations |égéres de loisirs, telle gue prévue aux paragraphes b el ¢ de larticle
£.444-3 du code de 'urbanisme,

- L'ouverture et 'exploitation de carrigres,
- Les bolsserments industriels,

- Leos sous sols hahitahlos ou non, wméme partiellement enterrés,

[.2 - OCCUPATIONS EF UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

RAPPEL : Les éguipements publics nécessaires & la desserte directe des constructions admises dans |2 zone,
daivont &tro effectivemeant réalisés,

- Dans losecteur § NAb, pour 8tre constructihle et comporter uie ou plusieurs kabilations, toute uniké
fanciére doft avoir une soperficie minimale de 2000 m?. U'exigence concertiant la superficie minimake
peut toutefois &tro réduite pour tenir compie des unftés fonciéres existantes & |a date du ler janvier
1897

Les installations classées pour la protection de etwironnermenl soumises & actorisakion ou d
tléclaration, sous réserve gu'elles carrespondent 3 une acthvité indispensable au fonclionnement du
guartier, of lorsgue leur implantation e dehars de cette zane serait conkraite 4 'ohjectil méme de
lour installation.
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissament "LE BOIS DES CHENES ™

~  Les installations technigues nécesszires au fonctionnement du service public de distribution
d'fnergie Slectrigin.

< Les constfuctions annsxes, surface au sof e £5m2 maximem, sont admises & condilion gu'elles
saient intégrées & | fenvirannement, gu'elles ne servenl pas d'habitation el que leur hawteuy
n*excede pas 2,50 m hors tout,

- Ees affoudlements e exhaussements de sals visés 3 larlicle R442-2 du code de l'orbanisme, &
cotdition gu'lls ne campromellenl pas la slabilild des sols ou Péeoulement des saux, el gulils me
portent pas allelntie su caraclére du site.

II.3 - ACCES ET VOIRIE

Les contructions seront desservics gar 1 vaio mise on place par o maitre 4’ ouvrage.

Chaque acqueraur doit Tespecter les conditions de desserte de son lot, teltes qu’elles sont fixées au plan de
composition (PA -4] et au plan de vente du lot,

1.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toutes bes constructions daoivend abligitoirement &tre rccordfes oo réseaux mis oo pliice par e maitre
d'ouvrage, conformément au prograrime des Lravaus.

Les ey pluviabes recucillics seront conduitos wors (3 vairie ot autros ovwvrages pluviales du lotissoment, pouar
Bbre ensuite callecitos wors e réseau communal,

1.5 - CARACTERISTIQHMIES DES TERRAINS DU LOTISSEMENT

La diviston parcellaire est définie au plan de composition (#4 - 43,

La surface approximative des lots esl donné & la lin du présent réglement. Elle serg fixée ensuile par le plan
de vente, d'une manlére définltlve, Ce plan de venle devra &lre |oint 3 loule demande d'aultorsation de
Lonstrdire

ILe - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET ENMPRISES
PLBLIQUES

les constructions doivent &tre aménapgées & lintérieur des zones d'itmplantation figurant au plan de
compasition [PA - A) puis définics au plan parcollaire de vente do lots,

lLes canstructions annexes devront étre aménagées confarmément aux zones d'implantation figtrant au plan
de compasition (PA - 4] puis définies au plan parcellaire de vente de lots.

il.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructlons doivent &lre aménagées 3 Pintérieur des zones d'lmplantallon fgurant ou plan de
composiiion {4 - 4] puis définies au plan parcelkaire de venle de lals,

Pottr la parcelle 19, sa sane constroclible 3 FOwest {accolée 3 g parcetle 200 sur ene largoeur de 4 mosers
[irmitée 3 10 m de prafondeur lel gue mentionné au plan de compositlon {FA4),

Pour 13 parcelie 20, si zone constructible i FEsE (acoolée b |a parcelle 19) sar une largueur de 4 m sera limitée
310 m de profondear Lel gue menlionng ae plan de compaostlion [Pad].

Les construckions annexes, surface au sol de 15m2  maximuom, sont autorisées 3 condition qu'elles
sofenl lnléprées & lemvirannement, de ne pas senvir € habitation et que leur hauteor n'excéde pas 2 50m
hors tout. Elles dewront &tre implanliées, en parlie arriére des parcelles, dans les tones définles sur le plan de
composition PAd,

Les piseines sonl admises. Elles dolvenl respecler vne distance mindimate de 2 mélees 3 partle des bords du
bassirt par rapport aux limiles séparallves du Lerrain.

Le fong des cours d 'eau, le reculemenl est Tixd aprés avis des services compélants. Dans ce eas, e service de
défense contre les eaux doil tre consutld pour avis.

[
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CONMMUNE DE MAUREILLAS LAS-HLNAS
Lofissement "LE BOIS DES CHENES ™

1.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Druk constructions non contiguds, implantées sur une méme proprigté doivent tre 3 une distance 'une de
I'sutre au mains dgale 3 1o moyenne des hauteurs des deux cotistreelions el jamais inférioure 3 4 motros.

5.9 - EMPRISE AU SOL

MEant,

IL30 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Definition de |a hautesr

La hauvlewr de ls construction ost mosurée a partir du sol naturel avant travaux el délinle par un plan
altimélrigue  délaillé, jusquisu sommet da bitiment, ouwrages technigues, chemindes el autres
siperstruclures exclus,

2. Hauteur ahsotue

ab  La hautewr de toutc construction ne peut excéder : 9.50 meélres pour les batiments 3 usage
d'habltation ot 2.50 métres au faitagn paur bos bitiments annexes,

b} TFoutefais, une adaptation mineure peut &lre admise duns cortain eas de torrain en pente
transversale trésimportante ou de relief 1rés Lourmenlké.

3. Parcelles 39 of 20

Paur [a parcalle 13, dans ia zone constructible 3 Oaest faccalde 4 la parcedle 20} (sur wne Rarguour de 4 m et
une prefondeur de 10 m) la hauteur est Bmitde 3 3.50 m tel que mentionnd au plan de compasition {PA4).

Maur la parceble 20, dans [4 zone canstruckible 3 "Ext {aceoléo b ta parcelle 19) {sur une larpuenr de 4 m et une
profandeur de 10 m} ke hauleur esl bmitée & 3.50 m tel que mentionnd au plan de compoesition [PAd),

11.11 - ASPECT EXTERIEUR

1. EBrincipes pénérayx

a} les constructions ne deivent pas, par leur situation, lewr architecture, Jewrs dimensians ot leurs
aspects extérieur, parter atteinie au caractére ou 3 l'inlérél des licux avgisinant, dos paysagos
naturels urbain, afnsi qu'a la conservation de perspectives monumeniales.

bl Tout projet de construclion dolt Taire 'oblel d'urne camposition architocturale gl prend en compte
les caractéristigues du  Llerralne implanlation. Corgandsation dos &éments du programme,
Fimplantation et Pépannelape des volumes doivent carrospandre 3 un partl d'aménagement, de
modelage et d'utiisation des espaces ewlérleurs, gui évite s maximum los torrassements
impartants.

ol Pour atleirdre ces objectifs dans la conception du hatiment proprement dit, tes projels peuveny, ou
btety wlillser les solutions architocturales do hase énumeérées ci-dessous au paragraphe 2, au blen
proposer, cormme cela est préwe au pamagraphe 3, des solutions originales d'architecture
contemporaine fustifides par une smabyse approfandic du site of do contexte du projet.

2. Propositions de base

A} Les formes :

- Tolture traditionnelle : pourcenlage de b3 pente entre 30 of 33 % ou toils terrasses
acressibles ow non, bols, sheds, Loilys vépélalisgs.

B Les matériaus :
- Facades @ orépis fin jeté oo talechs, ou pierres apparentes.

Toitures : tuile canal rouge

c]  Les couleurs : muancier 3 consufter aupris de 'architeckn conrdinataur,

]

£

R

REXT Inqénirris Page 4

& 17-346 1wozm2

N B B L T— P — .

P S dd

s e e e e g Ry et = P 1] N T P AL U



COMMUME DC MAURCILLAS LAS-ILLAS
Lotiszemant "LE BOIS DES CHERES

d]  Les cltures :

Le plan des chitarns dowea 8tre faint an permis de construire,

= Lesclétures en bordure des wvoies publigues ou privées devrant avoir une hieokeer de 1AM
en mur hahut et, sur les fimites séparalives une hauleer ne pouvent exéder 18T m oy
compris sur espaces publics, espaces verts ou parkings.

- Les clélures magonnées doivent s'intégror au biti existant wwee un asocct of une tointo
idetillgue aux [dates.

- Taut projet doit dtro etakii en faisant apparaitre sen adaptation au sol {mise en euvre et
Aspocts).

e} Energiz rencuvetable : les pentes peuvent étre modifides pour une opéralion domnnée. Les dléments
productevrs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes architecluraux el ne pas dépasser la hauteur
absalue fikge 3 'article 14,

f}  ChHmatiseur/Pompe & chaleur @ lls dolvenl ohligatairement &lre irmplantés en facade arviéro.

3. Propositians originales

bos projets qui n'utilisent pas s solutions de base sont admis, dans la mesure on s constlluent Uhe
applicatian tris dtudide des principes géndraws dévelopnés au paragraphe 1 ci-dessus,

11.12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

A Mintérieur de 'opération les stationnements seronl venlillés de i maniéro subvinte -

- Laménagour réafisora sur ks partios communes au moeins dix stationnements visiteurs dont
wne déstinde aux persornes a mobiite redeite,

- Tous bes lats devront réaliser au mirimun e deux nlaces stationnemenis privali{s non clos
serr lowr emprise conformément au plan de composition {PA - 4],

- Chague I aura enfin, la possibilitd de créer en plus des staltonnements pricisés ci-dosses,
une ou plusieurs place(s) de stationnerment dans son vofume bidi.

.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATICGNS

Dans un souci de développernent durable, il conviendra de cholsiv au moment de s plantatian deos osplces of
cles variétés dont la résistance A la séeherpsse esl reconnue. Les espéces vogdbales [ocles seront préfordées a
1oUte autre espéce dile exoligue.

La dimension des wigotawe farbees de haute figes) dewe Stre compatible avec |z dimension des espaces verts
ot ils doivent &lre plantds.

.14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'CCCUPATION DU S0L

1. Le coefficiont d'accupation du sol agplicable & [3 7one LNA est fixg § 0,35,

lLas possibiités d'occupation du sl sont celtes résultant des contraintes d'emprlse, d'implantalion précisées
au présent réglement et au plan de corposition (PA - 43,

T : ; RESEIEE
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHEMES ™

II.Li5 - TABLEAU DES SURFACES

21 lots pourront fitre créds dans le cadre de (2 présenle opération, suivant je tableau ei-dessouws -

TABLEAL DES SURFACES

Parcelle Surface U Type
L] . Ae500fm2] 3F
2 311,00 m2 2F
3 SO0 00| m2 | AF
4 500,00 [ m2 3F
5 33700 | m2| 2F
& AG8 00 [m2 | 3F
7 679,00 | m2 | 4F
5 1800 |m2 | 4F
9 290,00 (m2 | 3F
10 216,00 [ 2 F
i1 326,00 [(m2 aF
12 B3SO0 | m2 [ 3¢
13 268,00 |m2 | 2F
14 251,00 m2 2F
15 24500 (m2 | 2%
16 24500 /m2 | 2F
17 26700 m2 | 2F
1% 415,00 | m2 3k
15 | 51800|mz2 | 4F
20 541,00 |m2 | 4F
71 643,00 [m2 | a8
Total 758,00 m2

La surface de plancher maximale envisapée est de 4 132 m* {11 808 m® » 9.35 [COS)].

La surface de plancher sur chague lol sera gérée par le lolissetr el devra faire |'objet d'une attesiation
délivrée pur ce dernier & chague acquéreur. Celui-ci déllvrera, 4 chague vente, une atleslalion précizant les
surfaces maxlmales de planchers {5.2.] constructibies par lot,

Cos surfacos do planchors dowront dgalement ftre obligitoirement mentionnées sur le plan de vente alnsl
que dans 'acte authenfifiant [a vonte du lot.

.26 - ORDURES MENAGERES

La crllecte oes ordures ménageres sera assurde par les services de la Communaute de Communes du
Vallespir selon les réplements sandtaires en viguetir,

Un Lri sélect]] esl fnstaurd et un point d'apport volontaire avec des contetieurs enterrés sera réalisée. La
fournlture elia pose des conteneurs sera réalisés par I'amenapgeur.

Lo ramassage sera offectud nux jours et horasires des rolations élablles par le service concerné.

H
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COMMUNE DE MAUREILLAS LASILLAS
Ledissement “LE BOES DES CHENES ™

.1 - Servitudes connues
1— Risgue "Sismigue” -

La cartographic du 7onage sismigue definit gue la commune de MAUREELAS LAS-LAS se situe dans une
zane de sismicite moddéréde ; Les canstructions futures devrond, & minima, respector les réples constructives
ddiclées paur oo zanaga,

2 — Risque "prgile"
La carte "Argilas” du BRGR povtant sur 'aléa retrait et gonflement des argibes, donne pour une partie de ces

torrains, un alda faible. L'attention des acguéreurs doit dane Stro attirde sur ce risque éventuel et one &tude
dir sof ost tros viverment Tecomimantdée, avard Loule conslructian.

Pour inforimation, un extrait des carlographies "Sismiger" ot "Argiles” sont jointes, en annexe du présent
régloment. Ces documents sont frlépralement canseltablos on mairie o sur e site de 1a préfecture (18LEE).

3 - Bisque "PPRIF"
Le Plan de Prévention des Risgues naturcls privisibles d'Incendies de Fordt indlnue que ces berraing so situent

dans la zone b2; Les condructians futurcs dovront, & minima, respecter les régles constraclivis ddictios por
ce Zohape {volr annexe)].

1.2 - Servitudes créées par le lotissement

Les [ots supporteront les serdbiedes provenant de la réakisation des VRO, notamment de [n mise cn placo dy
mabilier urbatn (candélabres, coffrets, plagues do rees, et 3 réaliser, voire exislanis, e pauovant ftie
éventuellament incorpaords dans leurs murs do o éture,

Le lot 3 supporlera une sesvitude die passage do rdseau sur une larpueus de 3 m, pour la canalisation phuvial &
mettre en place en limite sud camme indiqud au plan de composition n® A 4,

Les tots 12 & 19 supporierant une servitude de passage des eaux de ruissellement cancermunt b oréation
d'une démi-buse bélon 3 mettre on place on fimite Est de ces lots comme indiqué au pfan de compasition
n* PA 4.

Ces servitudes seront ligurées sur Ios plans individuels des [ots et obdigatoirement relranserites dans 'acto
notarié de ventle des parcelles carvospondantes,

En sus des régles fnanciéos ci-dessus et du drait des tiers, les régles générsbes d'urbanisme applicables sur la
conmine de MALIREILLAS LAS-ILLAS, sous réserve des disposiUons de Particle RAT1L of de leurs
modifications susceplibles d'intorvenic s'appliguent intégraterment. De méme, les acguéreurs do lots
supporteronl tovle servitude pissive au eeculte qui serait susceptible de frapper lewrs lols.

bes servitudes hydraubiques créées par Yopération sont explicitées dans Pétude hydraulique joint aw permis
d'aménager.

ARCHITECTE COORDONATEUR

L'acquéreur devra cansuller préalsblement ao diépdt de san permis de constraire, 'Architerle Coardonnateur
a Peffet de faire valider son projel architoctoral.

Ma date des présenles, les Frats de coordination architecturale sant les suivanls
v Forfait de HHIE NT pour ehacgue ot individuel
La TWA ost ajoutée selon le tawx en vigueur.

Camposition du dossier de demande de Wish, ¢

iL doit [ui &tre notilié en 2 exemplaires par recammandar avec accuse de réceplion & Fadresse suivanto
ALBA Yannick

Lieti-dit « A MISERICORDE »

GG Q00 PERPIGHN AN

e-mail @ alba.y@waradoa.lr
Tel, 09.63.00499,72

I'est précisé qu'il peut Ebre consultd pour des conseils, exposition du prajed a son agence.

Les dogsiers de demande do WISA, pouvent &tre transmis au format numérlgue par email, sous 1 conditfon de
conteniv des lohiers aur format POF, imprimable au format A3 ou A4,
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CSOMMUNE DE MALREILEAS LAS-H 1 AS
Lotizsscmant "LE BOIS DES CHENES ™

1.1 - Modifications des documents

Uree muodilcetion de tout ou partic des documents approuves par 'autorisé administrative et notamment do
présent réglement, ne peut intervenic gue par vaie darréte pris par autorité compétente, dans les
corditions provues par los articles L 442 .10 ou 1,447 11 du Code de 'Urhanisme.

1II.2 - Réunion de lots :

La réunion de plusieurs kats contipus dans une seule main n'entraine aocune consdqueenon quant au plan de
division et aux dispositions du présent réglement.

En conséguence, implaniation d'un biitiment wnigee pout dtre offectode sur des lots cangigus initialement
dislinels.

Lr retrait ontre les deux constructions volsines prévu ad plan de masse ne sfapplique pas sor les deox lots
rémis e e soil,

1.3 - Subdivision de lats

Les subdivisions de lots provenant d'en lotisserent soumis 3 permis damépagor sont assimildes aux
modifications de latisserents prévas aux arlickes L4a2-10 et L442-11 duy code de urbanisme, sauf:

r~

a) lnrsquatlos consistont 4 détacher une partio d'un ot pour le rattacher & un ot cantigu

bl lorsque ces subdivisions interviennent dans 12 limite du nombre maximuam de lols aulorisés, cf résoltont
d'une Déclaration Préalable, d'un Permis d"Aménager, d’un permis walan! division ou &'une division réaliséne ;
en application du a} de Farticle R.442-1 s lars que ke lotisseur alteste de son gccord sur cettn opdration par ;
la délivrance d'une atbestation, g
lil.L4 - lonction de lots [
Le reproupement de deux lols, par voie de suppression de lewrs unités foncidres ot do ordatian d'un ot ‘
unigue, pourra &re erwisagd sans modlflcalion de 'autarisation de lotissemont. !ﬁr
Ce regroupement pousra Stre subordonnd 3 uno réduction de volime consiructible afférent au nouveau lot L
alnsi créd, dans le buk de préserver harmonis du lotissoment, i
i
ALY
A Parpignan le H-brieksed 8
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COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHEWES "

ANNEXE

Extrait de la cartographie "Argiles"
Extrait de la cartographie "Sismicité"

Extrait de la cartographie "PPRIF"

Sowurce : Site imternet infoterre brom fwww. infaterre brgm, fr)

Source ¢ Site internat (htto/Awwan pyrenees-orientales. gouv. fr)
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BEZT [ngé&nirrie Page &

A R L o R T T e

=TT T

L A T AR 3 T P T R



COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHEMES "

CARTE ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Aléa retrait-gonflement des argiles (MEDDTL-BRGM)
Propriélaire : BRGM-MEDDTL

Information : Non renseigné

B Aléa fort

- Aléa moyen
Aléa falble

A prior nul

REGLEMENT BUNLSTISSEMENT

Ref. 17-016 15/01/2018
BEZT Ingémlarie Page 10



COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHEMES "

CARTE ZONAGE SISMIQUE DES PYRENEES-ORIENTALES

REGLEMENT OU LOTISSENMENT
R&f 17-018 150112018

BEZT Ingénierie Page 11




COMMUNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES "

CARTE PPRIF

REGLEMENT BU LOTISSEMENT '

Ref, 17-016 165/01/2018
BE2T Ingdniere Page 12



COMMUMNE DE MAUREILLAS LAS-ILLAS
Lofissement "LE BOIS DES CHENES "

REGLEMENT PPRIF

: X :
Libarsd + Bputig + Fraternits
REPUALIONE FRANGAISE

Préfeciure des Pyrénées-Orlentales

Commetne de Maureillas-Las-Hlas

Flan de Prévention des Risques naturels

prévisibles d'incendies de Forét

Fidglement

Preactipllon du 25 et 2002
Enguéta du

Apprebation

Rigansd PRRF = Cortmlste da MALRTILLAS LASALLAS

o

REAT-115 ) QR ek k]
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COMMUNE OC MAUFREILLAS LAS-[LLAS :
Lotiszemeant "LE BOIS DES CHENES "

ANNEXE 2 : Définillons

1. Lo débroussalifement {Anneka 5 de Parréts préfectoral an viguaur}

« o gidend par débroussalieront fes opdrationa dont Fobjeclif est de fminter infensitd et da linffer
fa progagation des inceitdies par la réduction dea comburstitles végdtaus en garanfssant une ruplone |
do la continuis, verlioale et korzonlals, di oouved wéodlal et on procddant & 'dlagage des sujsls }
mainienus ot 4 I'dliminalfon des réinanants da cotpas. o {arlicks 2) :

P {"apidication de catte mesure 1| cotivient de déilimdy ar ,I
Rdmanents : résidus de végelauy darbres o darbustos présents sur lo parterrs |
d'un tarraln aprés exploltation, opération sylvicole ou ravaux.

Gende : ensemble de figes ou de rejats issu d'une méme sosche.

Houppler : Ensemble des ramifications, branchas, rameaux o feulflas d'un griore,
Arhusite 1 toys végétaux igreux {natursls ou d'ornements) de moins de 3 m da haut,
Arbreg s lous vogdtaus |ignes (naturals ou d'omements) de plus da 3m dea hawt

Quaverturn ; porte otk fzndtre

La débroussaliemen] peut étte prafiquéd de manidre sdélective et Intégrer les objectifs paysagars dans
lg reepect das dlepositlons suivantes

ks

- La vigotation harbacde alnsi gue la vegdiation arbustive naurslle {« brovssaille =) dofvant

dtre coupdes au ran du 5ok el diminées.

2 Des plantes ¢f deg arbustes omemenlauk peuvanl &ire coRrservdas dans 13 mesurs ob s

- occugest meins de 30 % ds lo surace Qu terrain ave: une répartilian homegéne . La distance
séparant deux floks oW un flot du houppler de 'arbee b pius proche ne peu! Btre inférirure & 3
m.

2 Les arbres peuvent élra conservds dans la mesurs ofi ils ne permettent pas B kansmission
U few soil par una mige & distance indhviduelle des houpplars funie distance ndicative de 9
malres paud Bla considérde comme saticlaisants) soit en dtant traité on boudusls solds les
ung des aulres (lo dlamblie de chague bouguet ne dolf pas dépasser 10 métres et la dislance
& foule sl végdlalion dolt étra supdrizure & 5 maires)

4- Tous les arbres tdobvent Atra Slaguds sur une haulear mialmele de 2 métres ou sur te tiers de
Iz bawlewr poyrtes arbres de moins de & mblres.

& Aucum arive ne devre aurptomber ou 8lre en contact aveds leg eonstructions (une dislance de
3 métres enlre le houppier et las bAdments est d respecter). Une exceptlon ast cependant
possitla pour un nombrs iralld d'erbres & IntérEt patimonial ou paysager margud dans la
mesure ou ceux-¢l gont laolé de loute anim vigdtatlon {unse distance de B métfre entre
houppiers est alera Un iminlmumj ; sucune branche ne devra cepandant Atre an contacl aves
une auverkure ou d'un dldmean de champants spparenis.

- Les artwas maons, dépdrissant ou dominds sana avenir dolvent &z Amings,

7 Les patties mortss des végdlaux mainlenus {branghe sdche, fige shehe dune cépde), doivent
fitre Slimindas au mdme Wit quo les végstaus mors,

& Les rémarents doivenl étra évacués, broyds finement ou Incingrés dans Ia stricte application
das rédglamentations en viguslr ralativog, antro avlrea, A Femplal d fsu ou & P4dmination des
techets,

9- Leg haies no deviont pas dépaasar 2 m de haulour § sles 50 towsant 3 mons de 10 males

cfun bétiment. Elles davront dire isoléen da loule aulre végétalion par une distance minimalke

de 3 metres
H sat rappets qua la talile dos végdlaux en iimila de propridté est rdglementée par F articles
Régiement PPRYT - Contetung de MAUREILAS-LASHLLAS W

Tilre 4 Masures de prévadtion, da piokectlon et Ji yansgemd

RLf. 17-0T6 ) 1502018
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COMMUME DE MAURELAS LAS-ILLAS
Lotizssement "LE BOIS DES CHENES ™

871 ta code ohif ) « W r'agt permia davelr des arbres, arbvissoai of arbusiea prés de fa Umile
t fa proprigle \woisite qu'a fa tistance prescdie par les réglements parcullars actuelermant
exizlants, ou par ded usages conslams of raconnus of, & défaut da réglements el usages, qu's
fa distance de deux mélres do fa figne sdparative des deux hdntages poirr les planiafions dont
Ia PRalleur qépasse deus molres, of 4 fa distancs dun derd mblre pour log aules
panfations. »

Le dabrevzssifoment ne vise pas a faire disparaltre I'dtat boise, & dolt pramiatire un développement
hamaonioux ey peudements et pssurer leur ragandralion an préservant les jsunos Blljals
o' avent.

2- Rdnovu tf'hydrants normaliass

Chague Batiment doit ére silud & molns de 156 mélres dun polnt d'ean nomatisé.

Un pelnl d'anw nommalisé et conslitué par ui poteau dincandie rellé & un réseau normatiss of relis &
Une woig earogaable par un cheminement d'au moins 1.8 maltes de largaur {débit 80 m™h aoue ura
mression résidualle do 1 Lar), un réasrvoir publio de 120 m® ou toule solution mixte qui aura bépdhcle
tun agrament du senvica dépardamentat tincendle et do secours {SDIS),

& Volos publiques séourfades

En zons sensible, les woles ouverdes & la circulation peblique doivent présenter les carechristigies
slivantes pour parmetire I'dvacuation des pereannes ot facllilet Prtarvention des meyans te asoours :

#  Cheusséa ravilus usceptibie de supporter un véhicsle de 13 tonnes donk & sur Fogsiau amidra,
dvne largsur minimals de 6 mitres, Sur des trongons limitds, une fargeur minlmum de 3 mélnes
peut Elre admise dans la masura ol det places de crolsement de longueur supdagne au dgata 3
25 mélres of de largsur supdrisure ou égale & 5.5 mddrea sanl implantéss & das distances de
motna de 300 mblres les unes das adras,

+  Hautelr bre soums ouvrage de 4,5 midtros minimon.
+ Hayon en glan de Paxe das courbes supdidsut o dgal & 105G malres,

r'
f
:
F
:
:
E
i
1
:
i

)

¢ Pente meyerme |nlddonra & 10% powant ponclsetiement aitefndee un maximum da 15%, i

5l la woie est en Impessa, elle dewra comporter en son exirémild une placalie de relournesment '
présentant des caractdristiques au moins Sgales 4 celles des schémas joints en annaxa 2. En 2one i
&1, la Isngueys d'un impases ne devia pas dépasser B0 métres haes équipemsnts exlstants soumis
aux eventoelles adaptations resaorant du ehapire 3 du sdglement,

Un débzovasailfemant Intétnl de 10 m mirimum £mpose aveac diimination des arbres surplombart o
chaussse,

Régferment PRI - Comeune da MARENS AS-LASLLAD kK|
Ture 4: Dansiwes e poduantion, e protecdion ol de sauvey ards
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COKELIMG DE RAUREILLAS | AS-ILLAS
Lotissement "LE EDIS DES CHENES '

4- Yoles privdeg

La voie de desgere d'una opération individuelle deven répondne aux caracténaliques sUivartss :
+ Tlargow minimum de 3 m

#+ pente masimun do 18%

& regon do colrbene des vicges supdriourou doald 11m

+ hawuker litre 2ous ouwads de 3,5 m minimum

+ &nras de cul-de-sac, calui-cl davra présentar sn son axirdmite une place de retouinarmant
La vafe intarns & un geojst durbanisation groupde devra olle rdpondre aux caractéristiques sulvanias |
+ existance do deux [ssues

+ largour minimurm de & m

+  panta maxiiuan de 12%

+ rayon de colrburs des virggea suparieor ou 6gal & 10.60m

+ hesdour Bio sous cuvrage da 3,5m minimum

5 Vole OFCH notmalisde

Une voia DFC de catégode 1 doit répondm aus caractristiques suivantay

+ Erislence de deux |ssuea

¥ une lagaur minimals de @ m da roulsment ou targaur minimale de 4 mi aves aire de creisament
aspanta do 200 M an moyatig.

+  Panka moyents de 10% avec toldmnees ponclusllas
+ Rayon da courbure intérleurs sUpatewr ou dgel & 19 m
+ Dsbroussalllement latéral da 10m minimurn de part of daire de la voie,

& Vole pétiphérigus

Concemne les voige oréas 1ore de be erdatlon dune zone dubaniame groupde en zenes B1, ellea
dalvant népondre aux caractdriziques adlvantes -

+  Exizlenca de deux Bsues

+ upa tergeur minimade de 6 m da roulement o largeur ridnfmala de 4.5 i aves alte de cralsement
sshacsés de 200 m an moyenne.

+ Pente moyorne da 10% avac tolarancas ponciasies
+ Rayon de courbun nidriaure supakaur ol dgainim
+ Dibroussaillemant latéral de 10m mivinum e gart at d'autra de is wirle,

Rixganunl BRI - Gammune ds MAUREILLAS-LAS-LEAS L)
Tite &; Meswias da prévaniiys, o8 progeclion 1 de sanmpads

AT T
ALA0112013
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COMMUME DE MALIREILEAS LAS ILLAS
Lotissement "LE BOHS DES CHEMES ™

NMEXE 2 : Caractéristiques dea alr nems n

+ Vole an impasss aves un rond-point an bout

536 m auivant les caz

Riglument PRERE - Canwrmne te MASURTILLAS-LAG-ILLAS 16
Titwer4; Mescrts S pedatalian, do prowcion e da sauveguds
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CORBLUNE [ MAUREELAS LAS-ILLAS
Lotissement "LE BOIS DES CHENES

+ Voie en linpassa an forme de T en boul :

Sm
[
ty 17.08x0
£: 3S5dm
RI: B.00'mW

+ Vaoia an imprasa en forme dea 1 en boud

L3

e i g et el ——— - T_
' Um
._m'
=t

bt 2EFS
L  B.50

Et 3.30m
RI: s.00m.

. kI

Tilre % Mesuvea de privertion, de Probciion of da ssegads

e
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BL2 1 Ingéniesie Page 18



COEMUDNE DE MAUREILLAS | AS-ILLAS
Lotissement "LE EOIS DES CHEMES ™

XE 4 ; de consiructio
Aéserves dhvirorarbures : enterrées ot silegas hors dos zones de circulation des vehicuas.

Canalisalions aiimentant les sonstruclions & partr do 0os rdserves enfemdes, pag de remontées en
facade.

Envelonges : enveloppes des bétinents constifudes par des murs en dur présentant une durés colpa
fou ¥ hellta. Lea ravétemenls de fagades dofvent préserter un criters da rédction au feu MO, lag
patties de fagades Incluses dans le voitme das vérandas v comprises,

Chvartres © lensgmble des ouvertures posvant $s cocillé par des tispositifs prézenlant Lns durée
toupe few de 2 houre, las jointures assuent un maximum d'étanohdité, paries de fagudes incluses
dans ig wiume des vérandas comprisas,

Couvertupey : présentant uns durée colpe feu ¥ hewro et ralistes en Maldray MO, parte da
alvarlure incluse dans le volume des vérandas comptlses. Pas de parlis combustible a Ia jonglion
enirg lag murs et Iz lakture. A co titre, les plafonds rempants eous toflure formant éa:ran mupa fau 1
heurs gont conssilfés,

(:heminées : les condults extérieurs son! dqulpés dans ieur parlie sltude au-dela de laur ddbouchs an
toiture d'un elapat coups fau ¥ beure ot actionnable depuls linléraur de ta construction. s seront
réaisas en matériay MO ot présentaront Une durde coups fai % haure depiis lsur débouchs en
toiture JusqUial niveau du clapet coupa feu gt munis d'un pare-dlinnsliss en partie Bupédnalire.

Conchiltes af conalisations dhversed: desservant habitaion et apparenies A Pextérisur, présentant

une durde roups leu de fraversde 1% heure.

Houfileres of descantas d'egy | réalisdss en mmatériau M1 minimem:

Auvpnds | toilures réalisdes ey matériau M1 minimum o ne haversant paé les murs d'enudcppé de la
consintion

Barbegyes : o barbacues fixes constituant une dépendance d'habiialion, Enuinds de dispositily pars-
dilncallas ef de bae de récupdration des candres sllués hars de Taplamk dy boule végétation,

Righermood FERIT— Comntana de MALUREILLAS LASHLAR kg
Titra &: Mesenes g pranlion, de protestzn ef da saagarde
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