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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général
imposées dans le lotissement créé, tel qu'il figure au plan de composition (N°PA 4).

Il est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou partie
du lotissement.

Il est applicable en sus du droit des tiers et des regles générales d'urbanisme du secteur
considéré.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif de la parcelle par reproduction in
extenso, a l'occasion de chaque vente ou de location, qu'il s'agisse d'une premiere vente
ou location ou de revente ou de locations successives.

L'attention de I'acquéreur de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une
autorisation doit étre obtenue préalablement a toute construction ou travaux a l'intérieur du
lotissement.

Les regles d'urbanisme du présent reglement sont applicables 10 ans a compter de la date
d'approbation de l'autorisation de lotir.

Conformément a l'article L.315.2.1. du code de l'urbanisme, le réglement du document
d'urbanisme en vigueur s'appliquera au terme des 10 ans, a moins qu'une majorité
qualifiée de co-lotis demande a la commune, avant la date d'échéance, le maintien du
reglement du lotissement.

I.1 - Désignations des terrains et origine de propriété

Le présent reglement s'applique au lotissement dénommé « Domaine ORA-TORI Il », situé
sur la commune de Théza.

L'unité fonciére cadastrale porte sur une surface de 4 728 m?.

Cette méme superficie, mesurée dans les limites apparentes prises sur le levé
topographique de I'état des lieux, est également de 4 728 mz2.

L'ensemble du terrain loti est réparti de la maniéere suivante :

SECTION N°DE PARCELLES SURFACE M2
UNITE FONCIERE AO 70 4728 m®
TOTAL TERRAIN LOTI 4728 m?

Le terrain a lotir est la propriété de la sarl TERRES MED pour la parcelle AO-70.

La domiciliation a été établie a I'adresse suivante :
SARL TERRES MED - 15 Rue des Glaieuls — 66000 PERPIGNAN
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

I.2. - Divisions en lots - Décomposition en tranches

Le lotissement sera composé de 11 lots maximum.

La surface lotie est répartie de la maniére suivante :

LOTS A LA VENTE 3189 m?
VOIRIE ET ESPACES COMMUNS 1539 m?
SURFACE LOTIE 4728 m?

Cette répartition de surfaces ne sera rendue définitive qu’aprés bornage et établissement
du plan parcellaire par le Géométre Expert D.P.L.G. de I'opération.

Ce découpage foncier devra étre définitivement arrété avant tout commencement des
travaux de VRD et sera calculé et établi par le géometre expert de I'opération.

1.3 - Adhésions aux présentes

La signature des actes comporte l'adhésion compléte aux dispositions du présent
reglement, dont un exemplaire sera remis a l'acquéreur du lot.

Il - REGLES D'URBANISME

Il.L1_- Dispositions générales

Les terrains constituant I'assiette fonciere du lotissement se situent en zone 4NA et 4NAa
du Plan d'Occupation des Sols de la commune de Theza, suivant révision simplifié N2
approuvée le 28 décembre 2009.

L'intégralité des presciptions reglementaires de ce POS s'appliquent en sus des regles
énoncées ci apres.

Par ailleurs, toutes les régles de constructions édictées par le réglement du PPRI
(consultable en Mairie et sur le site IAL66.com) prévalent sur celles du POS.

Un extrait du reglement du POS de la zone 4NA, figure en annexe du présent réeglement .

1.2 - Type d’occupation des sols soumis a conditions particulieres

L’ensemble de I'opération respectera les prescritions de I'article 4NA2, toutefois en en ce
qui concerne les logements sociaux et compte tenu de la faible importance du présent
projet, il a été convenu que ce quota a été compté par anticipation sur le lotissement
ORATORI | en cours de réalisation.

I.3 - Caractéristiques des terrains

Les zones privatives sont définies au plan de composition PA-04 et seront également
indiquées aux plans parcellaires des ventes qui seront obligatoirement joints aux
demandes des permis de construire.
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

1.4 - Servitudes créées par le lotissement

Les lots supporteront les servitudes provenant de la réalisation des V.R.D., notamment de
la mise en place du mobilier urbain (candélabres, coffrets, plaques de rues, etc.) a réaliser,
voire existants, et pouvant étre éventuellement incorporés dans leurs murs de cléture.

En outre, en sus des regles énoncées ci-dessus et du droit des tiers, les regles générales
d'urbanisme applicables sur la commune de Théza, sous réserve des dispositions de
larticle R.111-1 et de leurs modifications susceptibles d'intervenir s'appliquent
intégralement.

II.5 - Hauteur des constructions

Les prescriptions de l'article 4NA.10 du P.O.S. devront étre respectées.

1.6 - Densité

La Surface maximum de plancher autorisée pour le lotissement est de 2 355m2 et le
coefficient d’emprise au sol (CES) est de 1 408mz2.

11 lots au maximum pourront étre créés dans le cadre de la présente opération.

La Surface de plancher autorisée sur chaque lot sera gérée par le lotisseur et devra faire
l'objet d'une attestation délivrée par ce dernier a chaque acquéreur. Elle devra également
étre obligatoirement mentionnée sur le plan de vente ainsi que que dans l'acte authentifiant
la vente du lot.

TABLEAU DES SURFACES

Parcelle Surfaces U. Type CES U.
1 464.56 m2 3F 206.62 m2
2 222.13 m2 2F 98.80 m2
3 218.75 m2 2F 97.29 m2
4 319.10 m2 3F 141.93 m2
5 338.85 m2 3F 150.71 m2
6 193.63 m2 2F 86.12 m2
7 174.81 m2 2F 77.75 m2
8 176.50 m2 2F 78.50 m2
9 304.07 m2 3F 135.24 m2
10 376.78 m2 3F 167.58 m2
11 376.52 m2 3F 167.46 m2
Total 3 165.70 m2 1 408.00 m2
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

Ill - MODIFICATIONS

lll.1. - Modifications des documents

Une modification de tout ou partie des documents approuvés par l'autorisé administrative
et notamment du présent réglement, ne peut intervenir que par voie d'arrété pris par
l'autorité compétente, dans les conditions prévues par les articles L 442-10 ou L.442-11 du
Code de I'Urbanisme.

l1l.2. - Réunion de lots

La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main n'entraine aucune conséquence
quant au plan de division et aux dispositions du présent réglement.

En conséquence, l'implantation d'un batiment unique peut étre effectuée sur des lots
contigus initialement distincts.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de masse ne s'applique pas
sur les deux lots réunis en un seul.

I11.3. - Subdivision de lots

La subdivision d'un lot du lotissement, créant ainsi deux lots nouveaux, n'est envisageable
que dans le cadre Iégal d'un modificatif au permis d’aménager, conformément a l'article
L.442-10. du Code de I'Urbanisme.

Au-dela de cette premiére subdivision, toute autre subdivision de lot entrainera la création
d'un nouveau permis d’aménager qui fera I'objet d'une autorisation de lotir.

l11.4. - Jonction de lots

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités fonciéres et de
création d'un lot unique, pourra étre envisagé sans modification de l'autorisation de
lotissement.

Ce regroupement pourra étre subordonné a une réduction de volume constructible afférent
au nouveau lot ainsi créé, dans le but de préserver I'narmonie du lotissement.

A Perpigan le 29 Avril 2013

Le Lotisseur
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

ANNEXE 1

EXTRAIT DU REGLEMENT DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

ZONE 4 NA

Réf. 11-038 29/04/2013
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

% Revlsin Siipifde n=2 Ragranid o arbanigie
CHAPITRE 1Y

CARACTERE DE LA ZONE

Leife zone est destines & weeevolr 3 solrd lenme ung opérmticn dtiatitst sous ig fermn Qe
operstion d'aménagement dansemble poran! sur Finksgralte dw périéira de la zono af ge ses
SECIEUTS 2Ir8S (BENSEHON tes Equinamants necossains 4 colie-oi,

Dars 2offe Fone

& fout prograrnme o iogement dawa proenanr W quots diz logamends tooslly socisuy 50 moing
I

o lon grands pninges du schama deménagement grieral Annexd &) dossigr de révisiog
Simplitise [Haciinent n*2) devrenl 8 pespecies fargarizstion dy rsceu viaie, frantanitafion
ey espaces publics, fvmologe du bat, Je

» Laé dispostions du Flan oe Frévention des RiSgiES appromid Je 14 apnl 2000 sont
applicatias,

Lo zong 4 WA comprre les sectours sulvsnts ;

- los secteurs A NA, 4 NAa of 4 NAc, situés en zone e nisgue faiile & PPR,
aceuelieront Fopdrafion dishiat sous maere do bHse en comple de mosires
peariiculiines fotr e prise en pomafo d fsgue.
fa secteur 4 MAbL, sifd en zone de mEque movan au PRPR, sera résond g
fitratistion da Bassins do réfaniivn dos aaux pliviaies, despaces paysagary of
Nidlgues, ds fardng fouics au privis) ains qu'a Famenagomen! tes viss ('accsa
nEceasdies 4 fondration {iules mutidies, chomnements piRions ef cyclabies. . |

SECTION 1 — NATURF, BE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S01

ARTICLE 4 WA 1 - QECUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

a) Lez irzfallaflons zounizes & autohsallon ou daclaralon, zzuf ce'les dont es
acthitds sont lices & 18 destination de la zone et celes indjuées en 4 Mo 2,

b) Las dépéts de vinicules et garagas vollectfs de caravanss fels GUE DREVUS aue
arlicies R442-1 ! R4222 duy Code do ['Uthensra,

c) Le afafionnement des caravanes horz {errsins aménagés el que pew &
“article B £43-4 du Grcla de Urbenisme.

RIGRIEN (FFET o

29/04/2013
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

ﬁ fevision Shapfiitdo nek HEgloni, o 2 baiane

d)

a)

Lamwanagement do tarzing permancols ou ssisonniers pour Faccucl] des
fampeurs af des cafavares ol qua prévu aux adicles B 4437 of suivants ou
Gnda de Mlibanlsme, v compris lea teraing caslings uniquament & la récepticn
cles paravenes.

Limplentaticn $'hehisations [epéros 3 loislis, tele qua prévie 2 ‘arlica R, d44-
2 et auy paragraphes b et c de Farticle R 484-3 du Code de Mbanisme.

L'ouvarturs et Mexpaltation de cariléses.
L'afouilsment ef I'exhausenment des 2ols sauf ceux viass & larhas ANA
tes Intissaments “ndustricls,

Les anfreprzes commerrigles, arlsanales, lea hofes ot restaurants, &
'eicaptiey des résidances pour serzonnes dgbes.

Les dépils a lair libre, lex cépits de vielles farvalles, d= wéhicules
dtyaflecids, de matérlzux d= conslrmichan ed da dameition,

Las aous =als,
Les rembiais autras que ceux vizds & l'arlicle 4 A2,

™) Toule consfrugfion {notemment & usage dhabitation ou de gaags) dans le

secteur 4 HAL, A ' exceotion ga calles vissos & ‘arlcle 4 HaAz,

ARTICLE 4 HA 2 - QCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITION

=PECEALES

)

k)

d)

&)

0

Dans Ios secieurs suumis au rsque dinordation, les secupadions et uiflsatons
du sol deivent respecter las digpositionz du Plar d= Prévention des Riequias
aporouys le 14 avn? 2060,

les construcdions & uszage d'habitatlon dans le cadre doure cpératlan
daménagement densembly  partant sur Mnlagrslitd do sectaur 2auf en
secteyr 4 WAD. En zono 4 NA ef dans 1o secleur 4 Mic Ig nivesu du planchar
habilzble des constructiong devra dteo situg su mens a g cote + G, metres
IMesLrEs nar raoport gJ terain nature!, ce nivoay esl relev & + 1,20 méles
por g secieur4MAa.

Tout programira e logemant dewra propeser un quata sinimal dz 20 %
allecie & des logements Iccatifs sociaux ca'culds sur Fensemble do la zone 4 NA
&t 0o 205 secleurs.

Leg conslractions devoni sespecter lo schéms d'amenacanien nénsra. annowxd
Al dossier dn wngian simplifiéc fdosumenl n*2),

Les installaions classies souinlses & aulorisallen ou & iclasslion soat
Allci:8e s0Us résere gl'elles corcspealel & une aciivitd Indispenzatia au
einclionnement du gusiler et lorsqua leur malantation en dehors ds satta 2one
serait confraire & |'objectif dn leur Ingta’laticn,

Les garages souz raserve d'tre =tuds au moins & [ cote + 020 matras
MesLsEs par sappert al lemam nafurel en sacteur & MA,, 4 Nia st 4 Wag;

Les constructlons annaxes 3 ralson dunz par parcelle l2bn fe janlly, cuisine
cale, locaux des sysidmes lechniques de pistines...) A condiion quo ool
sclent iniéordas & I'smvitonnement, gu'eles ne zonvert pas dhasitations el cue
lear amprise AU s’ so't im te & 15 mE magmom 2L ue leur hauteur nexcédo
nag 2 m,

[ Lz i

Réf. 11-038
BE2T ingénierie

29/04/2013
Page 7



COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

% Riiston Sriiigo -7 PidakataLt S Lanisie

i)

Kl

mj

nj

Las affouillements el exhaussemants du sol els que visés & Melicle R4
il Cote de Mrbanizme sous rézerse curls ne compromettent pas lo stabilie
bz 508 of quils ne partenl 2as atteinte 4 |a qualit dy site el paur '8 2one 4 NA
Bt tas eacleurs £ MAa et 4kAc sous les résemves complémenlaires que oo
soient sriciemen! nopsssalres eux Eguipements publing, aue ouTEges
hydraulicues an iadispenszbles pour assorer Faccés au garages ot les accés
plétens 21 handicapez aux bafimants, Dans ces tas, lemprise des remblzis sora
réd-ibe au strick minireum et s Lrensparence hydraulqua respactse,

Leg woles nouvelles de desserfe aous résarve dans |3 zore 4 Kb st |es
Seciedrs 4 MAa et 4MAS d'itre impaniges au nlveau da ferrain natural axistant
sauf & provimtd da leur raceordement & la voiric primaine dans le cas of cefte
danrare serail £ un riveau supériaur, Pour ia sackeue 4 Nab, les voies nouvelles
te desserie souz rézerda o'Bire implanlées au niveau du tereain natursl, sacf &
proximicd das ponds & dchanges dénivelds o una transparence maxmale doll
Era assuree et en cas dimpessitelith & ura oife plus ou meing égale 4 ce-le do
la. v ol des woies awequalles alles se raceamdent.

Les piscings non cowverles par une structure five dans [@ zone 4 A ef les
sactalrs 4 AR el 4 Mab,

Les eensluctions & usana d'activités tertlalres ou de sarvices dars ‘o zora
4 bid el lez soctours 4 Naa el 4MAs

En socteur 4 NAD, les améragements da bamains <e paalt sl de suors et os
lolslis, les lraveux =t nstallzfons desfinéds & améliorer le slockage on
Maeoulement des caux o f réoulte e Hague sous la congition da na pas Faira
obstacle A 'dcoulement des esux et de ne o3s aggraver a5 risques el lears
effets,

En sectelr dNAR, les £quipemonts de superslouclures liés & la vio puliqua at
sportive d2 ‘A collectivitd powrmont Sire suforisSs scos risans de mainteni I3
transparance hydraulicue el de dafinir 'es mesuras compensaloles.

Les cléfures sous réserve do prassatar une perméabiiité supéeurc & B0%
t&ns la zone 4 NA et les sackaurs 4 NAg, 4 NAR et dNAc Ellss zarcmt dans e
cas, corslilugss de grillages & grosses mailes ou claiies-mies, Les vane babul
ganl décoagelilés, en aucun cag, ils no pourron: depasser 0,20 métres mesunis
par fapwor aw lerrain nalural ava:t iraval,

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCLIPATION DES S0OLS

ARTICLE & WA - ACCES £T WVOIRIE

Arces

a)

Pour &tre constructible un 1eraly deil comporter un accés (automoblle) & uae
voig aubllgue cul privée, soil direchemert, sait par [nterméd wlre d'un passage
aménzge sur fonds voisin daps les corvliticns fhides en applicaton da 'aticls
632 du Coge Givl,

I Geanomd e
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

ﬁ Fviston Shapifis a2 A ——

b}

d

al

4

Los caraclerlslques dos accés doien! satistsire dez iogles minimales de
cdesserle, notantnent pour la Sécunide, I Dafense cerle lncendic ot
Frofnciion Civile,

La dispasition: des acoés doil assurer s séounilé des usagors, of laurs abords
dalverd tre dégaghs da fagon A aszurer la visilelitg, Les accds doivent Shm
situdz on des palrds les plus éoignés possibles des cerelours coistants, des
yirages. & aulres endrous ol 12 vieiblils est maovaise.

i les consleuckans projofées, publiques ou privées, sond desiindes & recevoir
du public, crkes dojend comporter des Accés réserds sux pidtans,
incépendans des accés des véhicules. Cas soods pour pidtons doivant Elre
mus de disposiiifs rordant ces constrictions accossioles aud personres
indr-dicapsez physicques,

Ehelrle ;

Les voles doivent avoir des carecléristiques adapiéas & lasprocne des
vehiculez do Défanse contre Yincendie of da |2 Protection Clvile, sira qua des
vehicyles danlévament des ordarss ménagéres,

Les woics pultiques ou orivées doivent étte edaplées aux vzages oueles
sUpponEnt &l aux operations gu'slles doivent dessenir.

Les voigs s& lerminart en impasse serond limitées et dovront &tve aménagées

de lagun & permetio aux veéhleses de fairn dami-four (raguetts do

retournerrent) of d'assurer la continuité dos cireylations plélonres.

ARTICLE 4 MA4 - DESEERTE #AR LES RESEALY

1 Aliraniation ei eau ptsble

Taua corsrucion cu instalaticr rauvele doil &re raceordés au; résesu oollechf d'cay patala
da caracléristigues suffisantas,

% hEsainlssesent

Al

)

Gl

Teute construction cu instellation nouvelia doil dvacuer ses eaux ustos par
des canzlisaflens souteraines mocerdias AU resezu on lmotif d'assainissernant
(e caraclénsdigues suffisantas,

Les eaux usées non-domesficues sont subordonndes a un pré-railement
Sppropric A lnur nafure et degré de pol'uticn avand 7ael dans le rézsau pulxic
tfagsa nissement, apres avierisation de 8 wolleclivie  proprigtaice e
appilealen de l'artice LAII-10 du Sode de 1z Santa,

Las eauwx vuées ne doivert pas &tre rele'tes dans o raseau d'ealx pluvisles.

Ir:.I'j i\:'la-l ||.".5":5-.-! o
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COMMUNE DE THEZA
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% Reévisian Shughiiée n°2 TR —

3 Taux pluy-ples

a)

b

]

¢

Les aménagerents réalisds sur le ferin deivent garantic coulereni des
gaUx pllvigles dans le rdseau colectour dos gaus plnales.

En labsenca da résesy collecteur des eauy nluviales, ou en cas de rdseal
ingufflsasl, lea aménagamsrite nécessaies gu dbre Scoulament des esus
pluviales (ot Gventuetiement celx wsant 4 Ia limitztion des débils duacuds da
ln propridtd) sant & la charge cxciusive du propdéaite, qui doit réaliser les
tisrosilfs acapias a Fopdration et au ferraln,

Le deéverserran] das eauy pluviales et de vdange des olsclnes dang 1o réenay
mllectif o' assainlssement ost stictamant inteprdlt,

Les edux de vidange des piscines duwent &re digées dans e réseay
collectzur das aauk plivlzles,

4 Résealx divers :

Les gesans de dlskibufion doivent &ra atabds en souterarn.

ARTICIE 4 NAG - CARACTERIST:OUES DES TERRAING

ARTICLE 4 WAG - IMSLANFATION DES CONSTRUGTICNS PAR RAPPORT AUX WOIES ET ALK

Pous le secteur 4 MAg, © esl rappeid que la suparficia minimele dez temains
conztructinlas est de BO0 m® quelguc set le pombse d%abitstons crédes, an
anplicaton des dlspesiions du PPR annexd au POS.

EMPRISES PUBLICHIES

8]

G

]

Les copsingslions doiend Stre Edifidas an ariése de lslignement des woiss
puilicues o privees & usege public exislanies, modifidos ou & créer, & une
dlzlsnce re pouvant fre sfdrauce 4 4 métres de cal'as-c.

Dew condiions diférentes zerert accentées & lintéreur do opdration
daménagement d'ensembie afin a'améllorer *ntégration dans le sle de
I"operaticn ot =1 comaosiflen générale, notarnment sur les walgs structurzntos
o dig aligneneants & ls woie pourrond Aire ioErs,

Coreemant le mail contrai dane sa secllon comprisa entre ‘a e Cuke el e
secteur 4 MAC, les consfrucslons doivent St &diides & Ialignement oo la
unirie (mail centraly pour au moins 50% de la lenguewr de ' fagade, Ea solde
sesland devra gire adific e arridse de “alignemen? cy mail cenlral, & dne
distance no pouvant e inlgheuse 2 5 midrog,

Les cislances o-avant peuvnrd S égalemersl réduitez prorles corstruclons
t4 Inz'allsticns 'igos au rsezn dintérét pudlic ot aux sanvices pabiis exigeant
la proximits immédiale des ‘nfraztnichaes roulidtes. Le pessionnain da la

A ERTTH ]
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COMMUNE DE THEZA
Projet d'aménagement d'un lotissement « DOMAINE ORA-TORI Il »

% Revigion Sl plifite 5° % RAglaniens et

vaing porra ataniser un restl molnere, qui poums Eire subordanng & la

réallzaflon par ‘e pétilicrnare dos aménagemeants nécessalres pour 2zzurer [
sECunte et la vighil 1,

¢l Les plscines gont admlses & conciton ofe ‘mplanfées en amigre de
lglignemeni des veics publigues ou arlvées & usace publy asistanies,
reqd:figes ou 4 crber, & une dislance ne pouvans dra iaférieurs & 2 meélres de
celles-d,

ARTICLE 4 NAT - IMSLANTATION GE3 COMSTRUCTIONS PAR RAPFORT_AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) & a construction mesl pas edifiée en I'mitz sénaratve, |3 Cstance comptée
horzontalement de taut point dan baiimant zu polnl de Iz limitz perocliaim qui
en 25t o plus procha ne paud e Inféhedre 4 4 métres,

b] Les plseines non couvertzs 2ot admises & condlllen d'#lre impianiéas a 1,30
métszs minimum de3 limitas S8parativea.

€1 Les condlructions anneses (aon da jandn, cuisine 0818, Inceux des syeidmos
techniques do piscires. ..) de falbe Imporance fraopel : surface ay 3ol da 5
o @ Uty sent 2dinlses 2 condiion gue cos eonstructicns anneees salen’
intgreas 4 'erivimnement el gu'cles no sarvent pas Chakdaliona et
Sl elles sont 4difiees en limito séparafive |
o gué leur pente de toifure seil toarnée vers Plntérieur de la parcalis
< e he pas excéder £ m de long sy une limite séparative ;
< the ne pad excéder 3 m da hautenr au faifage et en limite séparativa.

ARTICLE 4 WA - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LE5 UMES PAR RAFPORT AllX
AUTAES SUR LA MEME PROFRIETE

i cani.

ARTICLE £ NAS - ENPISE AU SOL

Dans la zone 4 KA gt e sactauy 484G Memprize o sol dez constructions ast Froitée & 30 %
torrain dazgietle de '3 const:uclion oo de coération. Pour lo secteur 4 MAa, 'amprise su so' a=t fivds
a 2%,

[ e il A0
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% Favising Shapifléa e 2 Reglemanir i lsinis g

ARTICLEAMA A0 - HAUTEUR BES CONSTRUCTIONS

La hautsur dzs pansfruciions est mesurca 4 pade du sol naturel avant fraval et & paEr U
alan alimétnque détallé jusqu'su sommet du biiment, ouwages fechnicues, cheminéss o aulres

L poretriliras excius,

2 Hauteus absalle -

La hauleur de Loute construclion ne peut sxchdar fexcention faite des clawages chnigues

oublics) :

s 10 melres dans la Zane 4 NA ot la sactaur 4 HAa,
w 13 meltes et B+2 dans e secteur 4 HAG,

ARTICLE 4 WA 3 ASPECT EXTERIEUR

1 Princimas é8tauz

4

Par leur aspect extérleur, leur situadon, leur architacture &t leurs dimansicns,
lez corsirusfions ef auires meces d'occupation du svi ne doivan 0as potlar
Aiteinte B caractere ou 4 inléd! ces lioys aveisingnts, dos paysages naiuels
U Lthains ginzi qu'a la conservation das perspectives manumentsles.
Toutete's, cans le cadre dopération densomiva el afin daméicrar la
composiion générale dans le aile, dos régles differentos, falsenl appe:
ratamiment a unc archifacture conferperaing seront ropherchees sans quil n'y
ad contrad:ofion awec lalinga pricécant.

£ Toitures el couverturos

Gl

b

Les loitures ferrasses sanl audvisées sans condilonz notamment sl slies
permellent |8 haisaticn de toitures vénélslisées oy Fimpiamator do
nanneaux solaires, dans les autres cas, iz pourcontage de la pentz dai e
rompis entre 30% et 33 % maximum st os couveruses doivant 2tme e u'le
canal ou a emboiiemant & pefiles ondas de twpe canal, da couleur rouge. Cog
[onmes pewat &ihe combingez ay sein d'ane méma coneliction,

Ces fBy'es ro sont pas applicables pour  les Eguipaments publics powr
‘ssqusls dos soiutlens anchtecherales diifére ntes, justifléas per la voraticn dag
batiments el une anelyze approdondis du coniexie povsront 3o acceplées.

whia i 4
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% Rewistod Shupitin nv2 Vg b

1 Fapades

a) Les enduils de lzpades sgrant soit teinkés dans | messe, soit peinte. Log
materaux fabriqués en vue d'@lre recouverts d'un parcmant ou eersduil
(careany de pldes, briques crousas, parpangs..) ne peuvesl ftre laisses
aparenls fet ce pour bavtes les construclions el les clélures),

b) Les faux matdriaux vanand en placags surles fagades sont intsrdils.

g Les couiewrs deveont Bire choisies dans % respect des feinles ladiionnellez,
‘e couleurs vives 2ont prosciies.

d] Les fagades alérales et postéreures dos consinuctons deivent ée fraildes
avan: e ndme soin que les facadas princivales et en harmenle zvec elles.

4 Quvertures of moaniseTios :
Les ouwertures dolvesl &lre dlzposses harmanisuseasnt,

5 Souches do chaminges

Les souches de cheminics ne doivent pas &lke constnedtes er applicue: 2ur un mu-plgnea o
labéral. Les chapoauy g8 couverture dolverl dre intégrés au volume des souches.

B Gikures

gy La hauteur totale dos cliduies en bordure des voies pablques oo privées na
pout cpecdor 1,30 méfres el 1,80 métrez sur los limites séparailves, Cn
privilégiers |e doublement des citurcs par das haies vigélzles.

b] Les murs de chdtures dovront éire traifds en hemmonie el awec e mama soin
cue lez facades, igs matéraux fabrigués en wue d'dts racoiverts d'un
parerant cu d'enduil jcarreaux de pltre, briguas creuges, panpalngs.. ) ne
feanvenl &l luiszés apparents.

Gy 50 'a clfluee el dlsblie 2or ror bahy

e[ el bci ne peul exceder 0,20 mélres mesunes par repport au tersain
nafurel avant rzvany:

®ll caluz-ci deit garanlls @ lbee cculemon? dos eaux Euvlaes
T Climadizoyrs
lls dolvenl &lre lotalement encasteés dans 'a vo'ume bAtl e pas &lre spposts on agil'a sur es

lagades ef Btre protéges si néoassaine par Lne gelle de méms couleur que la fagaca, Cette orescr ption
ne 2'appliqua pas en situatlca de fagacs an'ére ou totalement cach4e de "espace publ:.

B Antarnes. pasaboles

a) les artennes et paraboléz doivent &tre, dans 13 mesure du pezslble, communes
pour un méme batiment ot nlasées 3 lnlérlenr des monstucions, olics seat
irterdiics gn saille sur les fagaces weibles depuis ' domaine public cu ouwvert
auklc,

[t T g 1=
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@ Ravisien dlinpilifia a“2 Figplaimair iy

b} Le cas échoani, elies dowenl Elte inlégrécs par fous movans acapiés co
maniérs § en rétulre fimpast, nolsmment orsquislles sont was depuis los ywas
G las espaces pudlics, par excrp'a en obsenam ua recul par rapoorl aux
oz des koitures &l des balcons au en étant desimulées danz les comblez.

Y _Energle rencuvalale :

Les pefiles pouvent &le modiides pour une ogéralion donnge, Les Elémants produciaurs

d'enetiie doivent gintégrer 2ux volumes architeoturauy st ne pas Cdrasser |3 hawteur sbsaluz fixda &
l'aricle 4Ma, 10,

ARTICLE 4 MA, 12 - STATIONNZMENT DES VEHICLILES

1 Prncipes néné saux -

2 Le stationnemnent des vilizules earesnondant aux besoins des constresiions
etinstzlleilons doil e 2ssuré en dehars des veios de cesserte.

2 1l deil Bire amanzed

a) Four les conelruchons 3 usane d'habitation, le rombes de places de
Stzlionnemnrt doit &lre égal, cans lous les ooz, au dousle du nombre d'unitis
de logament, Cette obligallon est portée au tiple du nombre dwnités o
Iogemant pour les canstrucons individuelles de tyon 3 ou 4 faces.

bl Paur les constructions A usage de logemants lasatifs sociaux au molss
UME plaze de stefannemeor (At B.111-4 du code de ['Urbanisme) par
[l nend.

o} Pour les entreprises commerciales, [os professione libdrales, las burzausy
4t les servicas au molns DELRX places de stationnement aurquelies &'ajoute
UNE placg de stallonnemcnt paue 30 m de SHON,

db Four lcs égulpements pulblles : w2 nombra da place comespohdant & la
destination du batiment, ains’ qu'ure aits de stalionncment rSsenis aux del-
FlEs MElEria ishs et slnraléa.

ARTICLE 4 84, “3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les sarfaces nan constuctbles ainsi que les sbords immédlzls des airas de stationnpment

doivent fta plarlées ;

e =z
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@ fwizinn Siolgiifice 5° 5 Reimnen! 7 ombanisne

&) Le Coeficient o' Ocgupatinn des Sols applicable & s zone 4 Wi &t au snotoyr
MAG st fivd & 054,

bl La Cesfficiens d'Oceupalion des S sppicable 4 | zona 4 Noa act Hxd 40,40,

roant,

[ Gl
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